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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                           ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 08/11.04.2024 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών

Αριθμός Απόφασης: 64/2024
Θέμα: 
Παράταση ή μη της σύμβασης μίσθωσης του Δημοτικού Καταστήματος της Δημοτικής Αγοράς (αριθμ. 29 & 30) εντός της πόλης των Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών (αίτημα Χρήστου Παππά του Αναστασίου)
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, ημέρα Πέμπτη 11 Απριλίου 2024 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 4.762/05-04-2024 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.

Παρόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Γράβαλος Νικόλαος, 3)Δάσκαλος Θεόδωρος, 4)Ευαγγελόπουλος Ιωάννης, 5)Καραμήτρος Αχιλλέας, 6)Κατσάλης Αλέξανδρος, 7)Κόλιας Γεώργιος, 8)Κυπριτζής Σοφοκλής, 9)Λέτσιος Ιωάννης, 10)Λέτσιος Κωνσταντίνος, 11)Μπάκα Δέσποινα, 12)Μπαρλαγιάννη Ιφιγένεια, 13)Πούλιος Νικόλαος, 14)Σκόδρας Ρήγας, 15)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 16)Τριγώνης Χρήστος, 17)Τσιμόπουλος Νικόλαος και 18)Χαντές Χρήστος. 

Απόντες: 1)Αλεξίου Μαρία, 2)Βάϊος Χρήστος, 3)Γκιουζέλης Αθανάσιος, 4)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 5)Λαμπρακάκης Ιωάννης, 6)Μητσιούλη Τατιανή, 7)Ντάγκα Παναγιώτα, 8)Παπανικολάου Ιωάννης, 9)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 10)Πέτρου Χρήστος και 11)Τσιουτσιούμης Νικόλαος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Κυριάκος Ταταρίδης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Ευθύμιος Πρέβεζας.

Στη συνεδρίαση παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών, ο οποίος κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει. 
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 29 μελών βρέθηκαν παρόντα 18, η Πρόεδρος κ. Ιφιγένεια Μπαρλαγιάννη κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

Προσελεύσεις: 

1. Κατά τη συζήτηση του 1ου θέματος της ημερήσιας διάταξης προσήλθε ο Δημοτικός Σύμβουλος Νικόλαος Τσιουτσιούμης.

2. Πριν τη συζήτηση του 2ου θέματος της ημερήσιας διάταξης προσήλθε η Δημοτική Σύμβουλος Παναγιώτα Ντάγκα.   

3. Κατά τη συζήτηση του 4ου θέματος της ημερήσιας διάταξης προσήλθε ο Δημοτικός Σύμβουλος Χρήστος Πέτρου.

Η Πρόεδρος για το 6ο θέμα  της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αντιδήμαρχο Οικονομικών Υπηρεσιών Ιωάννη Ευαγγελόπουλο, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Διαχείρισης Περιουσίας, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως εξής:

Ιστορικό
Ο κ. Παππάς Χρήστος του Αναστασίου είναι μισθωτής των αριθμ. 29 & 30 δημοτικών καταστημάτων (εκμισθώνονται ως ενιαίος χώρος) συνολικής έκτασης 37,00 τ.μ. της Δημοτικής Αγοράς Δήμου Γρεβενών, το οποίο λειτουργεί ως ΚΡΕΟΠΩΛΕΙΟ.
Με το από 25-04-2012 συμφωνητικό μεταξύ του κ. Παππά Χρήστου του Αναστασίου και του Δήμου Γρεβενών, που υπογράφτηκε μετά από την διαγωνιστική διαδικασία εκμίσθωσης του καταστήματος που πραγματοποιήθηκε στις 26-03-2012 με χρονική διάρκεια εννέα (9) έτη και με το πρωτόκολλο εγκατάστασης του μισθωτού στις 25-04-2012, ορίστηκε λήξη της σύμβασης στις 24-04-2021.
Σύμφωνα με την αριθμ. 8/2022 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου αποφασίστηκε η παράταση της μίσθωσης των αριθμ. 29 & 30 δημοτικών καταστημάτων μέχρι την 24-04-2024.
Ο κ. Παππάς Χρήστος του Αναστασίου, υπέβαλε αίτηση προς τον Δήμο Γρεβενών που έλαβε αριθμ. πρωτ. 1843/5-02-2024 και στην οποία αναφέρει τα εξής:
“Σας γνωρίζω ότι επιθυμώ την παράταση της σύμβασης των αριθ.29 και 30 καταστημάτων στην δημοτική αγορά, που λήγει στις 24-04-2024 των οποίων είμαι μισθωτής”.
Το Γραφείο Διαχείρισης Περιουσίας, με το αριθμ. πρωτ. 2003/07-02-2024 έγγραφο, έστειλε το αίτημα στον Νομικό Σύμβουλο για γνωμοδότηση.
Ο νομικός Σύμβουλος του Δήμου Γρεβενών, με το αριθμ. πρωτ. 2680/22-02-2024 έγγραφό του, γνωμοδότησε επί του θέματος αναφέροντας τα εξής:
Θέμα. Το με αρ. πρωτ. 2003/07-02-2024 έγγραφό σας
Σχετικά με το άνω έγγραφο σας και τα συνημμένα σ’ αυτό έγγραφα, σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:
Κατά το άρθρο 13 παρ.2α του ν.4242/2014 <οι μισθώσεις που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής του π.δ.34/1995 και έχουν συναφθεί, παραταθεί η ανανεωθεί, ρητώς η σιωπηρώς, πριν την έναρξη ισχύος του παρόντος, συμπεριλαμβανομένων και των μισθώσεων των οποίων έχει λήξη η δωδεκαετής διάρκεια και δεν έχουν παρέλθει εννέα (9) μήνες από τη λήξη τους, διέπονται από τις διατάξεις αυτού, όπως τροποποιείται κατά το παρόν άρθρο>.
Η αναφορά στο παραπάνω άρθρο ότι οι αναφερόμενες σ’ αυτό μισθώσεις διέπονται από τις διατάξεις αυτού, εννοεί τις διατάξεις του π.δ.34/1995.
Η αναφερόμενη στο άνω έγγραφό σας μίσθωση έχει συναφθεί πριν την έναρξη ισχύος του ν.4242/2014 και κατόπιν τούτου διέπεται από τις διατάξεις του π.δ.34/1995 και στην προκειμένη περίπτωση εξακολουθεί να ισχύει η δωδεκαετής προστασία της μίσθωσης, υπολογιζόμενης αυτής  από της έναρξης της μίσθωσης ήτοι την 25-04-2012.
Πλέον των άνω στην παρ.2β του άρθρου 5 του Π.Δ.34/95 όπως συμπληρώθηκε από την παρ.2 του άρθρου 45 του Ν.4257/14 της οποίας το τελευταίο εδάφιο αντικαταστάθηκε όπως ορίζει το άρθρο 69 του Ν.4373/16 ορίζεται ότι 
“ειδικά οι επαγγελματικές μισθώσεις δημοτικών ακινήτων με εκμισθωτή ΟΤΑ α βαθμού ή Ν.Π.Δ.Δ. ή Ν.Π.Ι.Δ. ή δημοτική ή κοινωφελή επιχείρηση ή δημοτικό ίδρυμα, υπαγόμενα σε αυτόν, που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδικαίως με επίδοση σχετικής βούλησης του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον:
α) υφίσταται η σύμφωνη γνώμη του ΟΤΑ
β) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά τον χρόνο δημοσίευσης του παρόντος 
γ) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσίευσης του παρόντος και 
δ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγωνιστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας”.
Κατόπιν τούτου και εφόσον υφίστανται οι παραπάνω προϋποθέσεις (α,β,γ,δ) φρονώ, πως υφίσταται νομική δυνατότητα περί νέας αυτοδίκαιας χρονικής παράτασης της εν λόγω μίσθωσης, σύμφωνα με τα παραπάνω αναφερόμενα λαμβανομένης υπόψιν της αρχικής μίσθωσης, παράτασης αυτής και αναφερόμενο νομικό καθεστώς.
Γρεβενά 23-02-2024
ο νομικός σύμβουλος του Δήμου Γρεβενών
       υπογραφή
Αναστάσιος Β. Καρέτσος
Επιπλέον στοιχεία της υπηρεσίας - Νομικό Πλαίσιο      
Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 83 παραγρ. 2, περιπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν. 4555/2018 (ΦΕΚ 133/Α΄), οι οποίες προβλέπουν τα εξής:
«…2. Το συμβούλιο της κοινότητας διατυπώνει, γνώμη και προτάσεις, είτε με δική του πρωτοβουλία είτε κατόπιν παραπομπής από τα αρμόδια όργανα του δήμου, σχετικά με τα ακόλουθα θέματα: …β) την αξιοποίηση των ακινήτων του δήμου, που βρίσκονται στην κοινότητα, την κάθε μορφής εκμίσθωση ή παραχώρηση εκτάσεων εντός των ορίων αυτής, καθώς και την εκποίηση, εκμίσθωση, δωρεάν παραχώρηση χρήσης, ανταλλαγή και δωρεά, περιουσιακών εν γένει στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της κοινότητας…».
Το Γραφείο Διαχείρισης Περιουσίας έστειλε το αριθ. 876/18-01-2024 έγγραφο με θέμα την Εκμίσθωση των αριθμ. 29 και 30 καταστημάτων της δημοτικής αγοράς (ενιαίος χώρος εμβαδού 37,44 τ.μ.) στον Πρόεδρο της Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών.
Το συμβούλιο της Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών μέχρι και σήμερα δεν έστειλε την γνώμη του, και ως εκ τούτου σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 20 (Γνώμη Πρόταση) του Ν.2690/1999 ΦΕΚ45/Α, η διοικητική πράξη μπορεί να εκδοθεί και χωρίς αυτήν.
Σύμφωνα µε την από 14-03-2024 Βεβαίωση Δημοτικής Ενημερότητας του Τμήματος Ταμείου του Δήμου Γρεβενών δεν υπάρχουν βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές του Παππά Χρήστου του Αναστασίου. 
Το μηνιαίο μίσθωμα στις 25-04-2012 σύμφωνα με το αριθμ. πρωτ. 18530/25-04-2012 συμφωνητικό ανέρχονταν στο ποσό των 520,00 ευρώ μηνιαίως, η δε αναπροσαρμογή του ενοικίου που γίνεται κάθε έτος όπως ορίζει ο νόμος, ανέρχεται σήμερα στα 610,02 ευρώ, ποσό που καταβάλλει σήμερα ο μισθωτής. 
Συμπέρασμα - Προτάσεις Υπηρεσίας
Σύμφωνα µε το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το Δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του»
Με βάση όλα τα ανωτέρω, το αίτημα του Παππά Χρήστου του Αναστασίου, τυγχάνει νόμιμο και ο Δήμος Γρεβενών, έχει τη δυνατότητα να αποφασίσει την παράταση της σύμβασης μίσθωσης μέχρι και εννέα (9) έτη αφού καλύπτει και τις προϋποθέσεις που ορίζει το άρθρο 69 του Ν.4373/16 που ορίζει ότι:
“ειδικά οι επαγγελματικές μισθώσεις δημοτικών ακινήτων με εκμισθωτή ΟΤΑ α βαθμού η Ν.Π.Δ.Δ. ή Ν.Π.Ι.Δ ή δημοτική ή κοινωφελή επιχείρηση ή δημοτικό ίδρυμα, υπαγόμενα σε αυτόν, που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδικαίως με επίδοση σχετικής βούλησης του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον:
α) υφίσταται η σύμφωνη γνώμη του ΟΤΑ
β) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά τον χρόνο δημοσίευσης του παρόντος 
γ) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσίευσης του παρόντος και 
δ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγωνιστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας”. 
Να εξουσιοδοτήσει το Δήμαρχο για τυχόν περαιτέρω ενέργειες.
Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.

Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι         Ομόφωνα
Εγκρίνει την παράταση της συμβατικής μίσθωσης των αριθμ. 29 & 30 Δημοτικών καταστημάτων της Δημοτικής Αγοράς (ενιαίος χώρος) εντός της πόλεως των Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών από τον κ. Χρήστο Παππά του Αναστασίου για άλλα εννέα (9) έτη από τότε που έληξε, δηλαδή μέχρι την 24-04-2033.

Η απόφαση να κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμενο.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 64/2024.
…………………………………………………………………………………………………..


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

    Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 15-04-2024

Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Ιφιγένεια Μπαρλαγιάννη
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