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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                    
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 23/25.10.2022 Τακτικής Συνεδρίασης του
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός Απόφασης: 159/2022
Θέμα: 
Παράταση ή μη της σύμβασης μίσθωσης για τον Σταθμό Βάσης 3711 MONACHITI-X (χωριό Μοναχίτι) με την Ανώνυμη Εταιρεία με την επωνυμία: “COSMOTE - ΚΙΝΗΤΕΣ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΕΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ”
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, ημέρα Τρίτη 25 Οκτωβρίου 2022 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 13.749/21-10-2022 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει και την ισχύουσα Κ.Υ.Α. για τα έκτακτα μέτρα προστασίας της δημόσιας υγείας από τον κίνδυνο περαιτέρω διασποράς του κορωνοϊού COVID-19 στο σύνολο της Επικράτειας.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάιος Χρήστος, 3)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 4)Δάσκαλος Νικόλαος, 5)Δόλγηρας Ιωσήφ, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Κατσάλης Αλέξανδρος, 8)Κιάκας Ζήσης, 9)Κλεισιάρης Ιωάννης, 10)Μπόλης Δημήτριος, 11)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 12)Ντάγκα Παναγιώτα, 13)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 14)Πέτρου Χρήστος, 15)Σιούλας Κωνσταντίνος, 16)Τζουβάρα Φωτεινή, 17)Τριγώνης Χρήστος και 18)Τσιρίκας Αναστάσιος. 
Απόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 3)Δοκοπούλου Βασιλική, 4)Καλόγηρος Στέργιος, 5)Λέτσιος Ιωάννης, 6)Λύτρα Βασιλική, 7)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 8)Ουζουνίδης Νικόλαος, 9)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 10)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 11)Πούλιος Νικόλαος, 12)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 13)Τσικούρας Νικόλαος, 14)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα και 15)Κουπτσίδης Δημοσθένης, ο οποίος δεν κλήθηκε στη συνεδρίαση λόγω θέσης σε αργία.  
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Γρηγόριος Φαρμάκης.
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 18, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Η Πρόεδρος για το 4ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων και Διαχείρισης Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:
Ιστορικό

Η Ανώνυμη Εταιρεία με την Επωνυμία COSMOTE ΚΙΝΗΤΕΣ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΕΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ, με την αριθ. πρωτ. 12963/28-09-2021 αίτηση της, ζητά την παράταση της υφιστάμενης σύμβασης μίσθωσης (με τον πρώην δήμο Θεοδώρου Ζιάκα) του από 18-08-2009 συμφωνητικού μίσθωσης του τμήματος δημοτικού αγροτεμαχίου που βρίσκεται πλησίον χωριού Μοναχίτι, επιφάνειας 500τμ περίπου, στο οποίο είχε τοποθετήσει σταθμό βάσης κινητής τηλεφωνίας με την κωδική ονομασία 3711_Monaxiti_X για χρονικό διάστημα δώδεκα 12 ετών και με διαμόρφωση του καταβαλλόμενου ετήσιου μισθώματος στο ποσό των χιλίων 1.000,00 ευρώ με σταθερό τέλος χαρτοσήμου στο ποσοστό 3,6%

Η μίσθωση αυτή είχε αρχική διάρκεια δώδεκα 12 ετών (από 20-08-2009 έως 19-08-2021) με το μίσθωμα να ορίζεται στο ποσό των χιλίων διακοσίων (1.200,00) ευρώ ετησίως.

Η Υπηρεσία μας με το αριθμ. πρωτ.15070/04-11-2021 έγγραφό της ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση σχετικά με το αν δύναται να υλοποιηθεί η ανανέωση της σχετικής μίσθωσης.  

Κατόπιν των παραπάνω ο νομικός σύμβουλος με το αριθμ. 5367/19-05-2022 έγγραφο του γνωμοδότησε ως εξής: 
«Αναστάσιος Β. Καρέτσος
Δικηγόρο
Γρεβενά                                              
                                                                               ΠΡΟΣ
                                                                       Δήμο Γρεβενών
                                                                  Δ./νση Οικον. Υπηρεσιών
                                                           Τμήμα εσόδων και Δημ. περιουσίας
ΘΕΜΑ: Το με αριθ. 15070/04-11-2021 έγγραφό σας.
Σχετικά με το παραπάνω έγγραφό σας και τα συνημμένα σ’ αυτό, σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:
Από τα έγγραφα που είναι συνημμένα στο έγγραφό σας και ειδικότερα από το από 18-08-2009 μισθωτήριο δημοτικού ακινήτου (αρχικό μισθωτήριο) και λαμβάνοντας υπόψιν τις διατάξεις του π.δ.34/1995 όπως ισχύουν, όπου ορίζεται ότι: Μισθώσεις ακινήτων με εκμισθωτή το Δημόσιο  η ΟΤΑ, που υπάγονται στο π.δ.34/1995, που έληξαν σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 58 παράγραφο 10 και 12 αυτού η λήγουν οποτεδήποτε, μπορούν να παρατείνονται μέχρι δώδεκα (12) χρόνια από την λήξη τους με απόφαση του αρμοδίου οργάνου … των ΟΤΑ και με απευθείας σύναψη σύμβαση παράτασης της μίσθωσης, με τον εγκατεστημένο στο μίσθιο μισθωτή.
Φρονώ πως είναι δυνατή η ανανέωση-παράταση της μίσθωσης για μια επί πλέον δωδεκαετία.
Το ετήσιο μίσθωμα στις παραπάνω παρατάσεις δεν μπορεί να συμφωνηθεί κατώτερο από το 10% της εκάστοτε ισχύουσας αντικειμενικής αξίας του μισθίου η της αγοραίας αξίας στις περιοχές που δεν ισχύει το σύστημα αυτό, εκτός από τους παραμεθόριους…..
Σε κάθε περίπτωση το μηνιαίο μίσθωμα δεν μπορεί να είναι κατώτερο από το καταβαλλόμενο.
Γρεβενά 17-05-2022
Ο νομικός σύμβουλος του
Δήμου Γρεβενών.»

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    
  
2. Δωδεκαετής (12ετής) παράταση μισθώσεων ακινήτων 
Μισθώσεις ακινήτων, υφιστάμενες αλλά και όσες συναφθούν μετά την έναρξη ισχύος του Ν.4013/11, που υπάγονται στο π.δ. 34/1995 (Α’ 30), και αφορούν σε ακίνητα στα οποία στεγάζονται επιχειρήσεις με εκμισθωτή το Δημόσιο, ν.π.δ.δ., Ο.Τ.Α. ή φορέα του ευρύτερου δημόσιου τομέα πλην της ΕΤΑΔ, συμπεριλαμβανομένων αυτών που έχουν παραταθεί ή ανανεωθεί, εφόσον
-δεν υπάρχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές μισθωμάτων ή άλλες οφειλές προς τον οικείο φορέα και
-υποβληθεί βιώσιμο επιχειρηματικό πλάνο για εκσυγχρονισμό και ανακαίνιση του ακινήτου που εγκρίνεται από την αρμόδια υπηρεσία του εκμισθωτή,
μπορούν να παρατείνονται μέχρι δώδεκα (12) χρόνια από τη λήξη τους με απόφαση του αρμόδιου οργάνου και με απευθείας σύναψη σύμβασης παράτασης της μίσθωσης με τον εγκατεστημένο στο μίσθιο μισθωτή. (άρθρο 15 παρ. 12 του Ν. 4013/2011, όπως αντικαταστάθηκε από την παρ.1 του άρθρου 41 του Ν.4605/19 και από το άρθρο 37 του Ν.4801/21)
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει για την παράταση της μίσθωσης του ανωτέρω ακίνητου. 

Σύμφωνα με βεβαίωση του Τμήματος Ταμείου με ημερομηνία 29-09-2022 δεν υπάρχουν Βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές στο όνομα του ανωτέρω αναφερόμενου.
Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για την έγκριση ή μη της παράτασης της συμβατικής μίσθωσης. 
Πρόταση της υπηρεσίας είναι η το ετήσιο μίσθωμα να μην είναι κατώτερο από το καταβαλλόμενο δηλαδή 1.200,00 ευρώ.
Στη συνέχεια και μετά από διαλογική συζήτηση προτάθηκε η αναβολή του θέματος  με σκοπό να πάρουμε μία γνωμοδότηση, αν μπορούμε να μεταβάλουμε τον όρο για το μίσθωμα και νάρθουμε σε διαπραγμάτευση με την εταιρεία για να υπάρξει μια συμφωνία για το ύψος του μισθώματος. 
Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.
Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι        Ομόφωνα
Την αναβολή του θέματος για επόμενη συνεδρίαση. 
Η υπηρεσία με έγγραφό της προς τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου να ζητήσει γνωμοδότηση, για το αν μπορεί το Δημοτικό Συμβούλιο να μεταβάλει τον όρο για το μίσθωμα και να έρθει  σε διαπραγμάτευση με την εταιρεία για να υπάρξει μια συμφωνία για το ύψος του μισθώματος.
Εξουσιοδοτεί τον Αχιλλέα Πασχαγιαννίδη Αντιδήμαρχο Προγραμματισμού, Σχεδιασμού και Οργάνωσης για τη διαπραγμάτευση με την εταιρεία, σε περίπτωση θετικής γνωμοδότησης του Νομικού Συμβούλου.  
Η απόφαση να κοινοποιηθεί στο Τμήμα Εσόδων και Διαχείρισης Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών και στον  Αχιλλέα Πασχαγιαννίδη Αντιδήμαρχο Προγραμματισμού, Σχεδιασμού και Οργάνωσης. 


Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 159/2022.
…………………………………………………………………………………………………..
Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές
Ακριβές απόσπασμα
Γρεβενά 27-10-2022
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Φωτεινή Τζουβάρα
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