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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                              
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                              ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 16/12.07.2021 Τακτικής Συνεδρίασης του
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός Απόφασης: 97/2021
Θέμα: 
Συναινετική λύση υφιστάμενου συμβολαίου μίσθωσης του Δημοτικού Καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον οικισμό Εξάρχου του Δήμου Γρεβενών (αίτημα Χαντέ Στέργιου) και εκ νέου εκμίσθωση του συγκεκριμένου καταστήματος (αίτημα Αποστόλου Παναγιώτη).
Στα Γρεβενά στις 12 Ιουλίου 2021 ημέρα Δευτέρα και ώρα 19:00 το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση μέσω τηλεδιάσκεψης ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 8.775/08-07-2021 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου “Κατεπείγοντα μέτρα αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του κορωνοϊού COVID-19 και της ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του” που δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 55/Α΄/11-03-2020, η οποία κυρώθηκε νομοθετικά με το άρθρο 2 του Ν. 4682/2020 και με την υπ’ αριθμ. ΔΙΔΑΔ/Φ.69/133/οικ.20764/07-11-2020 και την εγκύκλιο 426/77233/13-11-2020 του Υπουργείου Εσωτερικών.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάιος Χρήστος, 3)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 4)Δάσκαλος Νικόλαος, 5)Δοκοπούλου Βασιλική, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Καλόγηρος Στέργιος, 8)Κιάκας Ζήσης, 9)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 10)Λέτσιος Ιωάννης, 11)Μπόλης Δημήτριος, 12)Ντάγκα Παναγιώτα, 13)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 14)Πέτρου Χρήστος, 15)Πούλιος Νικόλαος, 16)Τζουβάρα Φωτεινή, 17)Τριγώνης Χρήστος, 18)Τσικούρας Νικόλαος και 19)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 

Απόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 3)Δόλγηρας Ιωσήφ, 4)Κατσάλης Αλέξανδρος, 5)Κλεισιάρης Ιωάννης, 6)Λύτρα Βασιλική, 7)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 8)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 9)Ουζουνίδης Νικόλαος, 10)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 11)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 12)Σιούλας Κωνσταντίνος, 13)Στεργιούλα Ιφιγένεια και 14)Τσιρίκας Αναστάσιος , οι οποίοι δεν συμμετείχαν στην τηλεδιάσκεψη, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 

Στη συνεδρίαση συμμετείχε και ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση παρέστη ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Γρηγόριος Φαρμάκης.
Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την υπάλληλο του Δήμου Γρεβενών Σιέλλυ Μπουμπούκα.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 19, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

Προσελεύσεις: 

1. Πριν τη συζήτηση του 1ου θέματος της ημερήσιας διάταξης συνδέθηκε και συμμετείχε ο Δημοτικός Σύμβουλος Ιωσήφ Δόλγηρας. 
2. Κατά τη συζήτηση του 1ου θέματος της ημερήσιας διάταξης συνδέθηκε και συμμετείχε ο Δημοτικός Σύμβουλος Αλέξανδρος Κατσάλης. 
Η Πρόεδρος για το 7ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό

Ο κ. Χαντές Στέργιος του Ιωάννη μισθωτής του δημοτικού καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον Οικισμό Εξάρχου Δήμου Γρεβενών, το οποίο λειτουργεί ως ΚΑΦΕΝΕΙΟ-ΨΗΣΤΑΡΙΑ, με την αριθμ. πρωτ. 6874/31-05-2021 αίτηση του ζητάει τη συναινετική λύση του από 18-06-2019 υφιστάμενου συμφωνητικού, λόγω συνταξιοδότησης του.  


Η ανωτέρω σύμβαση έχει συναφθεί μεταξύ του κ. Χαντέ Στέργιου και του Δήμου Γρεβενών στις 18-06-2019 με διάρκεια ισχύος έξι (6) έτη και ημερομηνία λήξης της σύμβασης την 17-06-2025. Η ανάδειξη του κ. Χαντέ Στέργιου ως τελευταίου πλειοδότη έγινε έπειτα από φανερή, προφορική και πλειοδοτική δημοπρασία που διεξήχθη σύμφωνα με την αριθμ. 160/2018 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου, την αριθμ. 88/2018 Απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής και την αριθμ. 133/2018 Απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής η οποία επικυρώθηκε με την με αριθμ. πρωτ. 140530/07-09-2018 απόφαση του Γ.Γ. Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου - Δυτικής Μακεδονίας.


Το Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας με το αριθμ. πρωτ. 7397/09-06-2021 έγγραφό της ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση σχετικά με το αν μπορεί να υλοποιηθεί η συναινετική λύση της σύμβασης.  

Κατόπιν των παραπάνω ο νομικός σύμβουλος με το αριθμ. πρωτ. 7797/17-06-2021 έγγραφο του γνωμοδότησε ως εξής: 
«Αναστάσιος Β. Καρέτσος
Δικηγόρο
Γρεβενά                                              
                                                                             ΠΡΟΣ
                                                                      Δήμο Γρεβενών
                                                                 Δ./νση Οικον. Υπηρεσιών
                                                           Τμήμα εσόδων και Δημ. περιουσίας
ΘΕΜΑ: Το με αριθ. 7397/09-06-2021 έγγραφό σας.
Σχετικά με  το παραπάνω έγγραφό σας, σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:
Κατά τα προσκομιζόμενα με το άνω έγγραφό σας στοιχεία, η αναφερόμενη μίσθωση διέπεται από τις διατάξεις του ν. 4242/2014.
Περαιτέρω από τις διατάξεις των άρθρων 281,288,588,672,752 και 766 του ΑΚ που εφαρμόζονται και στις ανωτέρω εμπορικές μισθώσεις, συνάγεται γενική αρχή του δικαίου κατά την οποία επιτρέπεται σε κάθε περίπτωση να καταγγελθεί μια διαρκής έννομη σχέση, όπως είναι και η εμπορική μίσθωση, για σπουδαίο λόγο. Ως σπουδαίος λόγος θεωρείται κάθε περιστατικό που κατά την καλή πίστη, σε συνδυασμό με το σύνολο των περιστατικών που συντρέχουν στην συγκεκριμένη περίπτωση συντελεί ώστε να μην είναι πλέον ανεκτή η διατήρηση της ενοχικής σχέσεως έως τον χρόνο λήξης της.
Κατά τα άνω μπορεί να λυθεί η μίσθωση με νεώτερη συμφωνία που αποδεικνύεται με έγγραφο βεβαίας χρονολογίας.
Η καταγγελία γίνεται εγγράφως και τα έννομα αποτελέσματα της επέρχονται τρεις (3) μήνες από την κοινοποίηση της.
Κατόπιν των ανωτέρω τηρουμένων των ανωτέρω και διαπιστωμένου του αναφερόμενου λόγου (συνταξιοδότηση), το αρμόδιο όργανο εκτιμώντας την όλη υπόθεση και την ύπαρξη των απαιτουμένων, φρονώ πως μπορεί να προχωρήσει στην ικανοποίηση του αιτήματος του άνω μισθωτή.
Πλέον των ανωτέρω κατά το συμφωνητικό μίσθωσης από 18-06-2019 και τους όρους της με αρ. 88/2018 απόφασης της Οικονομικής Επιτροπής και συγκεκριμένα «παρ.4.4.2.1» προβλέπεται λύση της σύμβασης πριν από την συμβατική λήξη του χρόνου διάρκειας της «Κοινή συναινέσει του εκμισθωτή και μισθωτή».
Κατόπιν των ανωτέρω φρονώ πως είναι δυνατή λύση της μίσθωσης κοινή συναινέσει τηρουμένων των ανωτέρω.
Παράλληλα φρονώ πως θα πρέπει να προηγηθεί έλεγχος του μισθίου για την διαπίστωση της κατάστασης αυτού και για τυχόν φθορές, ως και εξόφληση τυχόν οφειλών ένεκα της μίσθωσης.  
Γρεβενά 17-06-2021 
Ο νομικός σύμβουλος του 
Δήμου Γρεβενών. 
Αναστάσιος Καρέτσος 
Δικηγόρος (ΑΜ14)
Κων/πόλεως 2-Γρεβενά 

Στις 31-05-2021 πραγματοποιήθηκε η παράδοση παραλαβή του δημοτικού καταστήματος μεταξύ του κ. Χαντέ Στέργιου και του Προέδρου της Κοινότητας Εξάρχου και συντάχθηκε το σχετικό Πρωτόκολλο παράδοσης και παραλαβής το οποίο υπογράφηκε και από τα δύο μέρη. 


Σύμφωνα με έλεγχο που έγινε στο Αρχείο του Τμήματος Ταμειακής Διαχείρισης του Δήμου Γρεβενών στις 05-07-2021 ο κ. Χαντές φαίνεται ότι οφείλει το ποσό των 244,00 ευρώ μισθώματα και συγκεκριμένα από τον Ιανουάριο 2021 μέχρι και τον Δεκέμβριο του 2021. 

Τα μισθώματα από 01-06-2021 έως και 31-12-2021 ποσού (140,20) ευρώ, θα διαγραφούν σύμφωνα με το άρθρο 174 του Κ.Δ.Κ., το άρθρο 3 παρ.1 του Ν.4623/2019 και το άρθρο 2 παρ.8α και 10 της  Π.Ν.Π. με ημερομηνία 20-03-2020, επειδή ο μισθωτής παρέδωσε το μίσθιο, σύμφωνα με το ανωτέρω Πρωτόκολλο παράδοσης και παραλαβής, ενώ ο μισθωτής για τα μισθώματα από 01-01-2021 έως 31-05-2021 ποσού (103,80) ευρώ, απαλλάσσεται από την υποχρέωση καταβολής τους λόγω COVID-19. Συγκεκριμένα για τους μήνες Ιανουάριο και Φεβρουάριο απαλλάσσεται σύμφωνα με την απόφαση Υπ.Οικ.Α.1025/09-02-2021 όπως τροποποιήθηκε με την απόφαση Υπ. Οικ.Α.1040/27-02-2021, για το μήνα Μάρτιο απαλλάσσεται σύμφωνα με την απόφαση Υπ. Οικ.Α.1063/22-03-2021, για το μήνα Απρίλιο απαλλάσσεται σύμφωνα με την απόφαση Υπ. Οικ.Α.1101/27-04-2021 και για το μήνα Μάιο απαλλάσσεται σύμφωνα με την απόφαση Υπ. Οικ.Α.1114/21-05-2021.  

Συνεπώς ο κ. Χαντές Στέργιος δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο Γρεβενών. 

Ακόμη, στο Δήμο Γρεβενών κατατέθηκε η αριθ. πρωτ. 7595/14-06-2021 αίτηση του κ. Αποστόλου Παναγιώτη του Γεωργίου με την οποία ζητάει την εκμίσθωση του ανωτέρω σχετικού δημοτικού ακινήτου. 


Η Υπηρεσία μας με το αριθμ. πρωτ. 7910/18-06-2021 έγγραφό της ζήτησε τη διατύπωση γνώμης του Προέδρου της Κοινότητας Εξάρχου σύμφωνα με τις διατάξεις 82 παραγρ. 3, περιπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν.4555/2018 (Φ.Ε.Κ.133/Α) ώστε το Δημοτικό Συμβούλιο να προβεί στη λήψη απόφασης της εκ νέου εκμίσθωσης ή μη του συγκεκριμένου Δημοτικού ακινήτου.

Ο Πρόεδρος της Κοινότητας Εξάρχου με το αριθμ. πρωτ. 10/30-06-2021 έγγραφό του μας διατύπωσε τη σύμφωνη γνώμη για την εκ νέου εκμίσθωση του συγκεκριμένου Δημοτικού ακινήτου.

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    

Οι διατάξεις του ΠΔ 34/1995 «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών μισθώσεων», (ΦΕΚ 30/Α΄).

Σύμφωνα με το άρθρο 4.4.2 της αριθμ. 88/2018 απόφασης της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Γρεβενών με την οποία καθορίστηκαν οι όροι της δημοπρασίας από την οποία αναδείχθηκε τελευταίος πλειοδότης ο κ. Χαντές Στέργιος, «Πριν από την συμβατική λήξη του χρόνου διάρκειας της, η σύμβαση λύεται:1) Κοινή συναινέσει του εκμισθωτή και του μισθωτή...». 

Σύμφωνα με το άρθρο 5.2.9 της ανωτέρω απόφασης «Μετά τη λήξη της παρούσης μισθώσεως ο μισθωτής οφείλει αμελλητί να παραδώσει το μίσθιο στην ίδια καλή κατάσταση που το παρέλαβε και ενδεχομένως το διαμόρφωσε, διαφορετικά θα εξακολουθεί να είναι απαιτητό το μηνιαίο μίσθωμα. Επίσης να προσκομίσει εξοφλημένες αποδείξεις από ΔΕΗ & ΔΕΥΑΓ. Η παράδοση θα γίνει με την σύνταξη πρωτοκόλλου παράδοσης που θα υπογράφεται από τον εκμισθωτή κι από τον μισθωτή και θα καταγράφονται στο ίδιο πρωτόκολλο και οι τυχόν βλάβες ή φθορές του μισθίου.

Σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενέργειας δημοπρασιών δι’ εκποίηση ή εκμίσθωση πραγμάτων των Δήμων & Κοινοτήτων», η εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων γίνεται με δημοπρασία. Αν η δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, επαναλαμβάνεται. Αν και η δεύτερη δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, η εκμίσθωση μπορεί να γίνει με απευθείας συμφωνία, της οποίας τους όρους καθορίζει το δημοτικό συμβούλιο.
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει εάν θα εκμισθωθεί το ανωτέρω ακίνητο.   
Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 82 παραγρ. 3, περιπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 83 του Ν. 4555/2018 (ΦΕΚ 133/Α΄), οι οποίες προβλέπουν τα εξής: «… 3. Ο Πρόεδρος της Κοινότητας έως και τριακοσίων (300) κατοίκων διατυπώνει επίσης γνώμη στο δημοτικό συμβούλιο για: … β)  την αξιοποίηση των ακινήτων του δήμου, που βρίσκονται στην κοινότητα, την κάθε μορφής εκμίσθωση ή παραχώρηση εκτάσεων εντός των ορίων αυτής, καθώς και την εκποίηση, εκμίσθωση, δωρεάν παραχώρηση χρήσης, ανταλλαγή και δωρεά, περιουσιακών εν γένει στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της κοινότητας…».

Σύμφωνα με την παρ. 1ε του άρθρου 72 του Ν.3852/10, ο καθορισμός των όρων της δημοπρασίας είναι αρμοδιότητα της Οικονομικής Επιτροπής. 
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για τα ακόλουθα:
 
1. Για την έγκριση ή μη του αιτήματος του κ. Χαντέ Στέργιου για συναινετική λύση της από 18-06-2019 σύμβασης μίσθωσης του δημοτικού καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον Οικισμό Εξάρχου του Δήμου Γρεβενών. 

Σε περίπτωση συναινετικής λύσης της σύμβασης το Δημοτικό Συμβούλιο καλείται να αποφασίσει και για τα εξής:
2. Να εγκρίνει τη διενέργεια της φανερής προφορικής πλειοδοτικής δημοπρασίας για την εκμίσθωση του δημοτικού καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον οικισμό Εξάρχου του Δήμου Γρεβενών. 
3. Να παραπέμψει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες.

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.


Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης. 

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι        Ομόφωνα

Εγκρίνει το αίτημα του κ. Χαντέ Στέργιου για συναινετική λύση της από 18-06-2019 σύμβασης μίσθωσης του δημοτικού καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον Οικισμό Εξάρχου του Δήμου Γρεβενών. 

Εγκρίνει την εκ νέου εκμίσθωση του δημοτικού καταστήματος (κτίριο πολλαπλών χρήσεων) στον Οικισμό Εξάρχου του Δήμου Γρεβενών, με τη διαδικασία της φανερής προφορικής πλειοδοτικής δημοπρασίας, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 192 του Ν. 3463/2006.
Παραπέμπει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 97/2021.
………………………………………………........................................................…………

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές
Ακριβές απόσπασμα
Γρεβενά 15-07-2021
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Φωτεινή Τζουβάρα
4
1

