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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                    ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 11/21.04.2021 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών

Αριθμός Απόφασης: 61/2021

Θέμα: 
Εκμίσθωση του Δημοτικού Αναψυκτηρίου που βρίσκεται στο Υπαίθριο Θέατρο “Καστράκι” της Κοινότητας Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών.
Στα Γρεβενά στις 21 Απριλίου 2021 ημέρα Τετάρτη και ώρα 18:00 το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση μέσω τηλεδιάσκεψης ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 4.773/16-04-2021 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου “Κατεπείγοντα μέτρα αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του κορωνοϊού COVID-19 και της ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του” που δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 55/Α΄/11-03-2020, η οποία κυρώθηκε νομοθετικά με το άρθρο 2 του Ν. 4682/2020 και με την υπ’ αριθμ. ΔΙΔΑΔ/Φ.69/133/οικ.20764/07-11-2020 και την εγκύκλιο 426/77233/13-11-2020 του Υπουργείου Εσωτερικών.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάιος Χρήστος, 3)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 4)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 5)Δάσκαλος Νικόλαος, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Κιάκας Ζήσης, 8)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 9)Λύτρα Βασιλική, 10)Μπόλης Δημήτριος, 11)Ντάγκα Παναγιώτα, 12)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 13)Πούλιος Νικόλαος, 14)Σιούλας Κωνσταντίνος, 15)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 16)Τζουβάρα Φωτεινή, 17)Τριγώνης Χρήστος και 18)Τσικούρας Νικόλαος. 
Απόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Δοκοπούλου Βασιλική, 3)Δόλγηρας Ιωσήφ, 4)Καλόγηρος Στέργιος, 5)Κατσάλης Αλέξανδρος, 6)Κλεισιάρης Ιωάννης, 7)Λέτσιος Ιωάννης, 8)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 9)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 10)Ουζουνίδης Νικόλαος, 11)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 12)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 13)Πέτρου Χρήστος, 14)Τσιρίκας Αναστάσιος και 15)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν συμμετείχαν στην τηλεδιάσκεψη, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 

Στη συνεδρίαση συμμετείχε και ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση παρέστη ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Γρηγόριος Φαρμάκης.
Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την υπάλληλο του Δήμου Γρεβενών Σιέλλυ Μπουμπούκα.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 18, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Προσελεύσεις: 

1. Κατά τη συζήτηση των προ ημερήσιας διάταξης θεμάτων συνδέθηκε και συμμετείχε ο Δημοτικός Σύμβουλος Χρήστος Πέτρου. 

2. Κατά τη συζήτηση του 11ου θέματος της ημερήσιας διάταξης συνδέθηκε και συμμετείχε ο Δημοτικός Σύμβουλος Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης. 


Αποχωρήσεις: Κατά τη συζήτηση του 11ου θέματος της ημερήσιας διάταξης αποσυνδέθηκε - αποχώρησε από την τηλεδιάσκεψη η Δημοτική Σύμβουλος Παναγιώτα Ντάγκα.
Η Πρόεδρος για το 10ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό

Ο Δήμος Γρεβενών, με το από 15-03-2003 συμφωνητικό μίσθωσης, εκμίσθωσε το Δημοτικό Αναψυκτήριο που βρίσκεται στο Υπαίθριο θέατρο «Καστράκι», στον κ. Κολίτσα Ιωάννη του Χρήστου. Η ανάδειξη του κ. Κολίτσα Ιωάννη του Χρήστου, ως τελευταίου πλειοδότη έγινε έπειτα από φανερή, προφορική και πλειοδοτική δημοπρασία που διεξήχθη σύμφωνα με τις αριθμ. 574/2002 & 34/2003 Αποφάσεις της Δημαρχιακής Επιτροπής, την αριθμ. 700/2001 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών και μετά την με αριθμ. πρωτ. 2075/21-02-2003 επικύρωση της αριθμ. 34/2003 απόφασης της Δημαρχιακής Επιτροπής περί έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από την Διεύθυνση Τοπικής Αυτοδιοίκησης και Διοίκησης του Ν. Γρεβενών. Η ανωτέρω σύμβαση που συνάφθηκε μεταξύ του κ. Κολίτσα Ιωάννη του Χρήστου και του Δήμου Γρεβενών είχε διάρκεια ισχύος έξι (6) έτη ενώ με την αυτοδίκαιη παράταση συνεχίσθηκε η εκμίσθωση του δημοτικού ακινήτου μέχρι τις 14-03-2015 (12 έτη). Με την αριθμ. 169/2015 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Γρεβενών, η οποία επικυρώθηκε με την αριθμ. 18494/301/20-05-2015 απόφαση του Γενικού Γραμματέα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου - Δυτικής Μακεδονίας εγκρίθηκε η παράταση της ανωτέρω σύμβασης μίσθωσης του δημοτικού αναψυκτηρίου για άλλα έξι (6) έτη, δηλαδή από 14-03-2015 έως 13-03-2021 (συνολικός χρόνος μίσθωσης δέκα οκτώ (18) έτη).


Το ανωτέρω Δημοτικό κτίριο έχει κατασκευασθεί σύμφωνα με την αριθμ. 95/1990 οικοδομική άδεια, αποτελείται από δύο (2) ορόφους και πατάρι, ενώ το συνολικό εμβαδόν του είναι 325,04 m2.

Ο κ. Κολίτσας Ιωάννης, με την αριθμ. πρωτ. 2252/24-02-2021 αίτηση του, ζήτησε νέα παράταση του από 15-03-2003 συμφωνητικού μίσθωσης. 


Η Υπηρεσία μας με το αριθμ. πρωτ. 3274/11-03-2021 έγγραφό της ζήτησε από το Νομικό Σύμβουλο του Δήμου Γρεβενών να εξετάσει το φάκελο της υπόθεσης και να γνωμοδοτήσει σχετικά με το αν δύναται να υλοποιηθεί νέα παράταση της μίσθωσης. 


Ο Νομικός Σύμβουλος του Δήμου Γρεβενών, με το αριθμ. 3390/16-03-2021 απαντητικό έγγραφό του, μας ενημέρωσε τα εξής: 

«Θέμα: Το με αρ. πρωτ. 3274/11-03-2021 έγγραφό σας
Σχετικά με το άνω έγγραφο σας και τα συνημμένα σ’ αυτό έγγραφα και το από 22-06-2015 συμφωνητικό, σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:
Κατά το άρθρο 13 παρ.2α του ν.4242/2014 «Οι μισθώσεις που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής του π.δ. 34/1995 και έχουν συναφθεί, παραταθεί ή ανανεωθεί, ρητώς ή σιωπηρώς πριν την έναρξη ισχύος του παρόντος, συμπεριλαμβανομένων και των μισθώσεων των οποίων έχει λήξει η δωδεκαετής διάρκεια και δεν έχουν παρέλθει εννέα (9) μήνες από τη λήξη τους, διέπονται από τις διατάξεις αυτού, όπως τροποποιείται κατά το παρόν άρθρο».
Η αναφορά στο παραπάνω άρθρο ότι οι αναφερόμενες σ' αυτό μισθώσεις διέπονται από τις διατάξεις αυτού, εννοεί τις διατάξεις του π.δ. 34/1995.
Η αναφερόμενη στο άνω έγγραφό σας μίσθωση έχει συναφθεί πριν την έναρξη ισχύος του ν.4242/2014 και κατόπιν τούτων διέπεται από τις διατάξεις του π.δ.34/1995 και στην προκείμενη περίπτωση εξακολουθεί να ισχύει η δωδεκαετής προστασία της μίσθωσης, υπολογιζομένης αυτής από της έναρξης της μίσθωσης ήτοι την 15-03-2003. 
Πλέον των άνω στην παρ.2β του άρθρου 5 του Π.Δ.34/95 όπως συμπληρώθηκε από την παρ.2 του άρθρου 45 του Ν.4257/14 της οποίας το τελευταίο εδάφιο αντικαταστάθηκε όπως ορίζει το άρθρο 69 του Ν.4373/16 ορίζεται ότι: «ειδικά οι επαγγελματικές μισθώσεις δημοτικών ακινήτων με εκμισθωτή Ο.Τ.Α. α' βαθμού ή Ν.Π.Δ.Δ. ή Ν.Π.Ι.Δ. ή δημοτική ή κοινωφελή επιχείρηση ή δημοτικό ίδρυμα, υπαγόμενα σε αυτόν, που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδικαίως με επίδοση σχετικής βουλήσεως του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον: 
α) υφίσταται η σύμφωνη γνώμη του Ο.Τ.Α.
β) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά τον χρόνο δημοσίευσης του Ν.4257/14 (ημερ. 14.04.2014)
γ) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσιεύσεως του Ν.4257/14 (ημερ. δημοσ. 14.04.2014) και
δ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγωνιστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας»
Με το από 22-06-2015 συμφωνητικό εγένετο παράταση (πέραν της δωδεκαετίας) για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό.
Κατόπιν τούτων, φρονώ πως ολοκληρώθηκε κάθε νομική δυνατότητα περί νέας παράτασης της εν λόγω μίσθωσης, και δεν είναι δυνατή περαιτέρω παράταση της εν λόγω μίσθωσης.
Γρεβενά 16-03-2021
Ο νομικός σύμβουλος του Δήμου Γρεβενών»
Αναστάσιος Β. Καρέτσος, Δικηγόρος 

Η Υπηρεσία μας με το αριθμ. πρωτ. 3590/19-03-2021 έγγραφο της ζήτησε από το Συμβούλιο της Κοινότητας Γρεβενών τη γνώμη για την εκ νέου εκμίσθωση του ανωτέρω δημοτικού αναψυκτηρίου, σύμφωνα με το άρθρο 83 παραγρ. 2, περίπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν. 4555/2018 (ΦΕΚ 133/Α΄) ώστε το Δημοτικό Συμβούλιο να προβεί στη λήψη σχετικής απόφασης.


Το Συμβούλιο της Κοινότητας Γρεβενών, με την αριθμ. 5/2021 απόφαση του, γνωμοδότησε θετικά για την εκ νέου εκμίσθωση του Δημοτικού Αναψυκτηρίου που βρίσκεται στο Υπαίθριο Θέατρο «Καστράκι».

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    
  
Οι διατάξεις του ΠΔ 34/1995 «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών μισθώσεων», (ΦΕΚ 30/Α΄).

Σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενέργειας δημοπρασιών δι’ εκποίηση ή εκμίσθωση πραγμάτων των Δήμων & Κοινοτήτων», η εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων γίνεται με δημοπρασία. Αν η δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, επαναλαμβάνεται. Αν και η δεύτερη δημοπρασία δεν φέρει  αποτέλεσμα, η εκμίσθωση μπορεί να γίνει με απευθείας συμφωνία, της οποίας τους όρους καθορίζει το δημοτικό συμβούλιο.
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει εάν θα εκμισθωθεί το ανωτέρω ακίνητο.   
Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 83 παραγρ. 2, περίπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν. 4555/2018 (ΦΕΚ 133/Α΄), ισχύουν τα εξής: «…2. Το συμβούλιο της κοινότητας διατυπώνει, επίσης, γνώμη και προτάσεις, είτε με δική του πρωτοβουλία είτε κατόπιν παραπομπής από τα αρμόδια όργανα του δήμου, σχετικά με τα ακόλουθα θέματα: …β) την αξιοποίηση των ακινήτων του δήμου, που βρίσκονται στην κοινότητα, την κάθε μορφής εκμίσθωση ή παραχώρηση εκτάσεων εντός των ορίων αυτής, καθώς και την εκποίηση, εκμίσθωση, δωρεάν παραχώρηση χρήσης, ανταλλαγή και δωρεά, περιουσιακών εν γένει στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της κοινότητας…».
Σύμφωνα με την περίπτ. στ.i. παρ.1 του άρθρου 72 του Ν.3852/10 όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 3 του Ν. 4623/19 και με την περίπτ. α' της παρ. 4 του άρθρου 10 του Ν. 4674/20 και αντικαταστάθηκε εκ νέου με την παρ.1 του άρθρου 40 του Ν.4735/20, η Οικονομική Επιτροπή αποφασίζει για την κατάρτιση των όρων της δημοπρασίας. 

Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για την έγκριση ή μη της εκμίσθωσης του Δημοτικού Αναψυκτηρίου που βρίσκεται στο Υπαίθριο Θέατρο «Καστράκι» της Κοινότητας Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών.

Σε περίπτωση που αποφασίσει την εκμίσθωση του ανωτέρω Δημοτικού Αναψυκτηρίου πρέπει να αποφασίσει και για τα ακόλουθα:
1. Να καθορίσει ως τρόπο εκτέλεσης της ανωτέρω εκμίσθωσης τη φανερή προφορική πλειοδοτική δημοπρασία σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81. 
2. Να παραπέμψει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες (καθορισμός όρων διακήρυξης κ.λπ.).

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.


Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης. 


Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι         Ομόφωνα
Εγκρίνει την εκμίσθωση του Δημοτικού Αναψυκτηρίου που βρίσκεται στο Υπαίθριο Θέατρο “Καστράκι” της Κοινότητας Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών.

Καθορίζει ως τρόπο εκτέλεσης της ανωτέρω εκμίσθωσης τη φανερή προφορική πλειοδοτική δημοπρασία σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81. 
Παραπέμπει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες (καθορισμός όρων διακήρυξης, ορισμός μηνιαίου μισθώματος κ.λπ.).
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 61/2021.
………………………………………………........................................................…………

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 26-04-2021
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.

Φωτεινή Τζουβάρα
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