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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                         ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 13/18.06.2020 Τακτικής Συνεδρίασης του
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός Απόφασης: 74/2020
Θέμα: 
Πλασματική ματαίωση της αίρεσης (ρήτρα) «περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση» όσον αφορά τα εκποιημένα το έτος 1977 εβδομήντα (70) οικόπεδα του Οικισμού Κοινότητας Σμίξης Γρεβενών, κατ’ άρθρο 207 ΑΚ, εξικνούμενης χρονικώς από την λήξη του κατά παράταση χρόνου ανεγέρσεως των κατοικιών και μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Πέμπτη 18 Ιουνίου 2020 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δια ζώσης κεκλεισμένων των θυρών συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 8.466/12-06-2020 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου “Κατεπείγοντα μέτρα αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του κορωνοϊού COVID-19 και της ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του” που δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 55/Α΄/11-03-2020, με τις υπ’ αριθμ. 18318/13-03-2020, 40/20930/31-03-2020 και 163/33282/29-05-2020 εγκυκλίους του Υπουργείου Εσωτερικών.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 3)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 4)Δάσκαλος Νικόλαος, 5)Δόλγηρας Ιωσήφ, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Καλόγηρος Στέργιος, 8)Κατσάλης Αλέξανδρος, 9)Κιάκας Ζήσης, 10)Κλεισιάρης Ιωάννης, 11)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 12)Λέτσιος Ιωάννης, 13)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 14)Μπόλης Δημήτριος, 15)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 16)Ντάγκα Παναγιώτα, 17)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 18)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 19)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 20)Πέτρου Χρήστος, 21)Πούλιος Νικόλαος, 22)Σιούλας Κωνσταντίνος, 23)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 24)Τζουβάρα Φωτεινή, 25)Τριγώνης Χρήστος, 26)Τσικούρας Νικόλαος και 27)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 
Απόντες: 1)Βάιος Χρήστος, 2)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 3)Δοκοπούλου Βασιλική, 4)Λύτρα Βασιλική, 5)Ουζουνίδης Νικόλαος και 6)Τσιρίκας Αναστάσιος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Γρηγόριος Φαρμάκης.
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 27, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Προσελεύσεις: Κατά τη συζήτηση των εκτός ημερήσιας διάταξης θεμάτων προσήλθε ο Δημοτικός Σύμβουλος Χρήστος Βάϊος. 
Αποχωρήσεις: Μετά τη συζήτηση του 2ου θέματος της ημερήσιας διάταξης, προτάχθηκαν για συζήτηση κατόπιν συναίνεσης του σώματος το 9ο και 11ο θέμα της ημερήσιας διάταξης. Εν συνεχεία αποχώρησαν οι Δημοτικοί Σύμβουλοι Παναγιώτα Ντάγκα και Ιωάννης Κλεισιάρης.
Η Πρόεδρος για το 11ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:
ΙΣΤΟΡΙΚΟ 

Στο Δήμο Γρεβενών έχουν κατατεθεί τρεις (3) αιτήσεις δημοτών οι οποίοι είναι ιδιοκτήτες οικοπέδων του οικισμού Σμίξης. Τα οικόπεδα αυτά έχουν έρθει στην ιδιοκτησία τους μετά από  πλειοδοτική, φανερή και προφορική δημοπρασία εκποίησης 70 οικοπέδων που διενήργησε η Πρώην Κοινότητα Σμίξης σύμφωνα με την αριθμ πρωτ. 101/05-03-1977 Διακήρυξη και την αριθμ. 36/1976 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης (καθορισμός όρων δημοπρασίας). Με τις ανωτέρω αιτήσεις τους οι τρεις ιδιοκτήτες οικοπέδων, ζητούν την άρση του 5ου όρου της ανωτέρω Διακήρυξης με τον οποίο υποχρεούνταν  να ανεγείρουν οικία εντός τριετίας από την υπογραφή των σχετικών συμβολαίων διαφορετικά εκπίπτουν της κυριότητας αυτών. 

Συγκεκριμένα ο όρος ανέφερε ότι οι τελευταίοι πλειοδότες των οικοπέδων υποχρεούνται να ανεγείρουν οικία σε αυτά εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου, διαφορετικά εκπίπτουν της κυριότητας αυτών  και θα περιέλθουν στην κυριότητα της Κοινότητας χωρίς καμία αποζημίωση. 

Το Τμήμα Εσόδων & Περιουσίας μετά από έλεγχο συγκέντρωσε όλα τα σχετικά στοιχεία όπως αντίγραφα Οικοδομικών αδειών, αντίγραφα αποφάσεων του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης, απαντητικά έγγραφα της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών & της Δ/νσης Υπηρεσίας Δόμησης. 

Από τα ανωτέρω έγγραφα διαπιστώθηκε ότι:
1. το Κοινοτικό Συμβούλιο της πρώην Κοινότητας Σμίξης με αποφάσεις του ενέκρινε την  παράταση του χρόνου ανεγέρσεως οικιών στα οικόπεδα που δόθηκαν με δημοπρασία μέχρι  το έτος 1991.
2.  το Κοινοτικό Συμβούλιο της πρώην  Κοινότητας Σμίξης αποφάσισε με την αριθμ. 82/2008 Απόφαση του τη «Σύναψη Προγραμματικής σύμβασης με την ΑΝ.ΓΡΕ. Α.Ε. με θέμα: Ολοκλήρωση Τοπογραφικής Κτηματογραφικής και Υψομετρικής αποτύπωσης του Άνω και Κάτω Οικισμού Σμίξης και τροποποίηση της Πολεοδομικής Μελέτης στον άνω Οικισμό της Κοινότητας Σμίξης του Νομού Γρεβενών». 

Η ανάγκη σύνταξης της ανωτέρω Μελέτης προέκυψε  από το γεγονός ότι  το Τοπογραφικό Διάγραμμα το οποίο  συνοδεύει το  εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο με την  αρ. 3780/22-11-1977 (ΦΕΚ553Δ/21-12-1977) Απόφαση Νομάρχη Γρεβενών «Περί εγκρίσεως επεκτάσεων Οικισμού Σμίξης Ν. Γρεβενών» είχε ως υπόβαθρο σκαριφηματική αποτύπωση της περιοχής χωρίς να έχει καμία εξάρτηση από σταθερά σημεία με αποτέλεσμα να υπάρχουν μεγάλες αποκλίσεις από την πραγματική κατάσταση με συνέπεια να απαιτείται η ριζική τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής με προσαρμογή στην υπάρχουσα κατάσταση. 

Το Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας με έγγραφό του διαβίβασε όλα τα στοιχεία που συγκέντρωσε στο Νομικό Σύμβουλο του Δήμου και ζήτησε να  γνωμοδοτήσει  σχετικά με την άρση ή μη του ανωτέρω όρου. 

Ο νομικός σύμβουλος με το αριθμ. πρωτ. 18403/14-09-2016 έγγραφο του γνωμοδότησε μεταξύ άλλων ως εξής: «...........................Κατόπιν των ανωτέρω φρονώ πως δεν υφίσταται η δυνατότητα άρσης του όρου ανέγερσης κατοικίας και μη τήρησης των όρων της δημοπρασίας και των συμβολαίων και θα πρέπει να ενεργηθούν τα νόμιμα κατά τα προβλεπόμενα στους όρους της δημοπρασίας και των συντεταγμένων συμβολαίων. 

Το Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας στη συνέχεια εισηγήθηκε το όλο θέμα στο Δημοτικό Συμβούλιο για λήψη σχετικής απόφασης. Το Δημοτικό Συμβούλιο, με την αριθμ. 578/2018 Απόφασή του αποφάσισε ομόφωνα την αναβολή του θέματος σε επόμενη συνεδρίαση προκειμένου να υπάρξει η δυνατότητα διατύπωσης πρότασης ή γνώμης από εξειδικευμένο δικηγόρο και παρέπεμψε το θέμα  στην Οικονομική Επιτροπή του Δήμου για ορισμό δικηγόρου. 

Με την αριθμ. 229/2019 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής ορίσθηκε πληρεξούσιος δικηγόρος του Δήμου Γρεβενών κατ’ εξαίρεση ο κ. Παναγιώτης Ζυγούρης του Κων/νου, Νομικός Σύμβουλος της Κ.Ε.Δ.Ε. με ΑΜ. ΔΣΑ 6216, Δικηγόρος Αθηνών με έδρα επί της οδού Μπουμπουλίνας αρ. 9-11 στην Αθήνα. 

Η  από 10/12/2019 Γνωμοδότηση του Νομικού Συμβούλου της Κ.ΕΔ.Ε., Πάνου Ζυγούρη, επί του ανωτέρω θέματος αναφέρει τα εξής:
«Τέθηκαν υπόψιν μου από την Κοινότητα Σμίξης του Δήμου Γρεβενών σχετικά διοικητικά έγγραφα και αποφάσεις και μου ζητήθηκε η σύνταξη γνωμοδότησης προς απάντηση των κάτωθι ερωτημάτων:
«Αναφορικά με την υπόθεση των οικοπέδων που δημοπρατήθηκαν στην πρώην Κοινότητα Σμίξης του Δήμου Γρεβενών, και τον όρο της τριετούς δόμησης που συμπεριλήφθηκε στους όρους της διακήρυξης της δημοπρασίας, τίθενται τα κάτωθι ερωτήματα:
1) Εάν  όρος της τριετούς δόμησης ήταν ή όχι καταχρηστικός εφόσον τα ακίνητα δόθηκαν με δημοπρασία;
2) Εάν το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών νομιμοποιείται να άρει τον όρο της δόμησης;
3) Εάν δεν μπορεί να δοθεί η παραπάνω λύση, σε ποίες ενέργειες πρέπει να προβεί το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών προκειμένου να αντιμετωπίσει το μείζον κοινωνικό πρόβλημα που έχει ανακύψει;»
Κατά τη γνώμη μου επί των ως άνω ερωτημάτων προσήκει η κάτωθι απάντηση.
Ι. Ιστορικό
1. Δυνάμει της υπ’ αριθμόν 36/1976 απόφασης του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης εξεδόθη η υπ’ αριθ. 101/5-3-1977 διακήρυξη δημοπρασίας για την εκποίηση 70 κοινοτικών οικοπέδων στην περιοχή του Οικισμού Σμίξης. Μεταξύ των όρων συμπεριελήφθη και όρος περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση. 
Με την υπ’ αριθμόν 20/1977 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης εγκρίθηκαν τα πρακτικά της επαναληπτικής δημοπρασίας για την ως άνω εκποίηση των 70 κοινοτικών οικοπέδων στην περιοχή του Οικισμού Σμίξης, η οποία και έλαβε χώρα στις 13-3-1977. Κατά την επαναληπτική αυτή δημοπρασία διατηρήθηκαν σε ισχύ οι όροι που τέθηκαν με την υπ’ αριθμόν 36/1976 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης και την υπ’ αριθ. 101/5-3-1977 διακήρυξη. 
Οι ανωτέρω ενέργειες της Κοινότητας ερείδοντο στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο δυνάμει της υπ’ αριθμόν 3708/22-11-1977 (ΦΕΚ 553Δ/21-12-1977) απόφασης του Νομάρχη Γρεβενών «Περί εγκρίσεως επεκτάσεων Οικισμού Σμίξης Γρεβενών», η οποία συνοδεύεται από τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1/500 της Τ.Υ.Δ.Κ. του Νομού Γρεβενών.
2. Στη συνέχεια, λόγω μη εκπλήρωσης του ως άνω όρου (περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας)  από μεγάλο ποσοστό των αγοραστών, ελήφθησαν συνολικά τέσσερις αποφάσεις του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης για την παράταση του χρόνου υποχρεωτικής εκπλήρωσης του όρου ανεγέρσεως οικίας κατά τα έτη 1982 έως και 1989 οπότε και δόθηκε με την υπ’ αριθ. 25/1989 απόφαση η τελευταία παράταση μέχρι το 1991.
3. Κατόπιν τούτων, και λόγω των δυσκολιών περί την έκδοση οικοδομικών αδειών, στις 2-8-2008 το Κοινοτικό Συμβούλιο προέβη με την αριθ. 82/2008 απόφασή του στη σύναψη προγραμματικής σύμβασης με την Αναπτυξιακή ΑΕ Γρεβενών (ΑΝ.ΓΡΕ) με αντικείμενο αφενός την «Ολοκλήρωση Τοπογραφικής, Κτηματογραφικής και Υψομετρικής αποτύπωσης του Άνω και Κάτω Οικισμού Σμίξης» και αφετέρου την «τροποποίηση της Πολεοδομικής Μελέτης στον Άνω Οικισμό της Κοινότητα Σμίξης».
4. Περαιτέρω, όπως προκύπτει από το υπ’ αριθ. πρωτ. 2267/10-09-2009 έγγραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Γρεβενών, διαπιστώθηκε πως η ανωτέρω μνημονευθείσα με αριθ. 3708/22-11-1977 (ΦΕΚ 553Δ/21-12-1977) απόφαση του Νομάρχη Γρεβενών «Περί εγκρίσεως επεκτάσεων Οικισμού Σμίξης Γρεβενών» συνοδευόμενη από τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1/500 της Τ.Υ.Δ.Κ. «είχε ως υπόβαθρο σκαριφηματική αποτύπωση της περιοχής χωρίς καμία εξάρτηση από σταθερά σημεία και με μεγάλες αποκλίσεις από την πραγματική κατάσταση με συνέπεια να απαιτείται ριζική τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής με προσαρμογή στην υπάρχουσα κατάσταση». Αποτέλεσμα της απόκλισης  μεταξύ του τοπογραφικού διαγράμματος και της πραγματικής κατάστασης ήταν η αδυναμία εγκρίσεως αδειών δόμησης που υποβλήθηκαν στην Υπηρεσία, ενώ ο ΚΒΠΝ στα άρθρα 155 έως 158 προβλέπει στην περίπτωση αυτή διόρθωση ή άλλως τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, που όμως δεν πραγματοποιήθηκε.  
Μετά την επισήμανση του συγκεκριμένου προβλήματος η Δ/νση Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Γρεβενών απέστειλε επανειλημμένως αίτημα στην ΑΝ.ΓΡΕ. (έγγραφα υπ’ αριθ. πρωτ οικ.983/16-5-2013, 1470/6-9-2013, οικ.219/7-2-2014)  προκειμένου η τελευταία να της γνωστοποιήσει τον προβλεπόμενο συμβατικό χρόνο ολοκλήρωσης του σχεδίου για την τροποποίηση της Πολεοδομικής Μελέτης, την φάση υλοποίησης στην οποία βρίσκεται η εν λόγω μελέτη και τις υπολειπόμενες ενέργειες καθώς και τα Τοπογραφικά Διαγράμματα και Πίνακες Κτηματογράφησης που είχαν ήδη κατατεθεί διευκρινίζοντας αν αυτά είναι οριστικά ή πρόκειται μελλοντικώς να διορθωθούν. Παρά τις επανειλημμένες οχλήσεις η ΑΝ.ΓΡΕ. δεν προέβη στην ολοκλήρωση της μελέτης προς τον σκοπό τροποποίησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, ούτε απέστειλε στην Υπηρεσία Δόμησης τον φάκελο της ως άνω υπό εκπόνηση μελέτης. Συνεπεία τούτων, και έχοντας μόνο το ρυμοτομικό σχέδιο του 1977, η Υπηρεσία Δόμησης αδυνατούσε να χορηγεί άδειες δόμησης όπως βεβαιώνεται στο υπ’ αριθ. πρωτ. 58719/2482/11-12-2015 έγγραφο της Δ/νσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Δυτικής Μακεδονίας της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου – Δυτικής Μακεδονίας.
5. Κατόπιν των ανωτέρω, το Τοπικό Συμβούλιο Σμίξης υπέβαλε με την αριθ. 2/2016 πρόταση στο Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών να προωθηθεί εκ νέου πρόταση τροποποίησης με τις κατάλληλες διατυπώσεις δημοσιότητας και μετά την ολοκλήρωση των διαδικασιών να αποσταλεί στις αρμόδιες υπηρεσίες του Υ.ΠΕ.ΚΑ καθώς και να ορισθεί μηχανικός που θα επιβλέπει την πορεία και την ολοκλήρωση των διαδικασιών αυτών. Η άνω πρόταση διαβιβάστηκε στην Υπηρεσία Δόμησης Γρεβενών  με το αριθ. 4723/6-4-2016 έγγραφο. Τον Απρίλιο του ίδιου έτους, μετά την διαβίβαση της απόφασης (πρότασης) αυτής, η Υπηρεσία Δόμησης συγκάλεσε συνάντηση όπου συμμετείχαν, μεταξύ άλλων, ο Αντιδήμαρχος Τεχνικής Υπηρεσίας & ΥΔΟΜ, ο Δ/ντής,  η Προϊσταμένη της Τεχνικής Υπηρεσίας και αρμόδιος υπάλληλος (που γνώριζε έως ένα στάδιο την πορεία της προγραμματικής σύμβασης με την ΑΝ.ΓΡΕ), η Προϊσταμένη του τμ. Πολεοδομικών Εφαρμογών της Υπηρεσίας Δόμησης, με σκοπό την εύρεση από την ΑΝ.ΓΡΕ της μελέτης και την κατάθεσή της εκ νέου στο Δήμο προκειμένου να προχωρήσουν οι αρμόδιες υπηρεσίες στα απαιτούμενα στάδια εγκρίσεων. Παρ’ όλα αυτά η ΑΝ.ΓΡΕ, δεν προέβη σε καμία σχετική ενέργεια.  
6. Ακολούθως, κατατέθηκαν στο Δήμο Γρεβενών, στη Δ/νση Οικονομικών Υπηρεσιών, Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας διαδοχικώς αιτήσεις τουλάχιστον τριών εκ των αγοραστών των εν λόγω οικοπέδων, οι οποίοι δεν είχαν προβεί στην ανέγερση οικιών επ’ αυτών,  και συγκεκριμένα των : Στέργιου Εξάρχου με αρ. 19038/22-9-2016,  Καφαντάρη Μαλαματή, κληρονόμου του Αθανασίου Μπουκουβάλα  με αριθ. 22006/2-11-2016, και Φλέγγα Γεώργιου  με αριθ. 4853/23-3-2017 προκειμένου να αρθεί ο όρος περί υποχρεωτικής εντός τριετίας ανοικοδόμησης οικίας ελλείψει, κατά τις αιτιάσεις τους, υπαιτιότητάς τους ως εκ του λόγου ότι καθίσταται ανέφικτη ενόψει της μη ολοκλήρωσης της Πολεοδομικής μελέτης η έκδοση οικοδομικών αδειών. Ο τελευταίος, μάλιστα, εκ των τριών προαναφερθέντων πολιτών αιτήθηκε με την αριθ. 17755/20-9-2017 αίτησή του στο Δήμο Γρεβενών την κήρυξη του ως άνου όρου ως καταχρηστικού. 
Προς απάντηση στα αιτήματα αυτά ζητήθηκε η γνώμη του Νομικού Συμβούλου του Δήμου ο οποίος με  την υπ’ αριθ. 21425/9-11-2017 γνωμοδότησή του υπέδειξε ότι πρέπει να διαπιστωθεί από τις αρμόδιες υπηρεσίες (τεχνική-δόμησης) η δυνατότητα έκδοσης αδειών δομήσεως στον Οικισμό Σμίξης έως το 1991, οπότε και έληξε η τελευταία παράταση. Ωστόσο, όπως προκύπτει από την υπ’ αριθ. 1767/7-2-2018 επιστολή της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών προς την Δ/νση Υπηρεσία Δόμησης και από την Υπηρεσία Δόμησης στην Δ/νση Οικονομικής Υπηρεσίας με αριθ. 225/28-2-2018, τούτο δεν κατέστη δυνατό να διερευνηθεί.
ΙΙ. Νομική αξιολόγηση
1. Μια σύμβαση χαρακτηρίζεται διοικητική, εάν ένα από τα συμβαλλόμενα μέρη είναι το Ελληνικό Δημόσιο ή νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου και με τη σύναψη της συμβάσεως επιδιώκεται η ικανοποίηση σκοπού, τον οποίο ο νόμος έχει αναγάγει σε δημόσιο σκοπό, το δε Ελληνικό Δημόσιο ή το νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου, είτε βάσει του κανονιστικού καθεστώτος που διέπει τη σύμβαση, είτε βάσει ρητρών, οι οποίες προβλέπονται κανονιστικώς και έχουν περιληφθεί στη σύμβαση, αποκλίνουν δε από το κοινό δίκαιο, ευρίσκεται, προς ικανοποίηση του εν λόγω σκοπού, σε υπερέχουσα θέση έναντι του αντισυμβαλλομένου μέρους, δηλαδή σε θέση που δεν προσιδιάζει στον δυνάμει των διατάξεων του ιδιωτικού δικαίου συναπτόμενο συμβατικό δεσμό [ΑΕΔ 28/2011, ΑΕΔ 21/2009, ΑΕΔ 14/2007, ΑΕΔ 10/2003, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ, ΟλΑΠ 8/2000, ΕλλΔνη 2000, σελ. 667, ΑΕΔ 3/1999, ΑΕΔ 21/1997, ΟλομΣτΕ 1031/1995, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ, ΑΠ 260/1993, ΕλλΔνη 1994, σελ. 429, ΑΠ 88/1993, ΝοΒ 1994, σελ. 64, ΑΕΔ 10/1992, ΔΕφΑθ 3120/1991, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ]. 
Θεωρείται δε ότι παρεκκλίνουν από το κοινό δίκαιο και προσδίδουν εξουσιαστική θέση στο Δημόσιο ή στο ν.π.δ.δ., οι διατάξεις ή οι  ρήτρες εκείνες που παρέχουν στα τελευταία τη δυνατότητα να εξασφαλίζουν τα  συμφέροντά τους, επιβάλλοντας κυρώσεις για παραβάσεις της σύμβασης ή γενικότερα επεμβαίνοντας μονομερώς προς διαμόρφωση του συμβατικού δεσμού [Βλ. ΣτΕ 380/1994, ΣτΕ 898/1993, ΣτΕ 4704/1987, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ].
Αντίθετα, οι συμβάσεις, οι οποίες συνάπτονται χωρίς τη συνομολόγηση ρητρών, που αποκλίνουν από το κοινό δίκαιο και προσδίδουν στο Δημόσιο ή ν.π.δ.δ. υπεροχή έναντι του αντισυμβαλλομένου μέρους, δεν είναι διοικητικές, αλλά ιδιωτικού δικαίου και οι αναφυόμενες διαφορές υπάγονται στη δικαιοδοσία των τακτικών πολιτικών δικαστηρίων, σύμφωνα με τα άρθρα 94 παρ. 2 του Συντάγματος και 1 παρ. 2 του ΚΠολΔ, έστω και εάν αποβλέπουν στην εξυπηρέτηση δημόσιου σκοπού [ΑΕΔ 10/2003, ΑΕΔ 21/1997, ΑΠ 1354/1996, ΑΠ 1141/1996, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ]. 
Άλλωστε, όπως έχει νομολογηθεί, αν η ως άνω εξυπηρέτηση δημόσιου σκοπού δεν είναι άμεση, αλλά επιδιώκεται με τη σύμβαση η ικανοποίηση άμεσων αναγκών του ίδιου του Δημοσίου ή του ν.π.δ.δ. και εμμέσως μόνον εξυπηρετείται και δημόσιος σκοπός, η σύμβαση δεν είναι διοικητική, αλλά ιδιωτικού δικαίου και υπάγεται στην αρμοδιότητα των τακτικών πολιτικών δικαστηρίων [ΕφΠατρ 1044/2003, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ, ΕφΑθ 1046/1996, ΕλλΔνη 38, σελ. 1662, ΑΠ 260/1993, ΕλλΔνη 35, σελ. 429]. 
Σημειούται δε ότι για το χαρακτηρισμό  μιας  σύμβασης  ως  διοικητικής  είναι απαραίτητη η αθροιστική συνδρομή των παραπάνω κριτηρίων (δηλαδή, τόσο της  εξυπηρέτησης,  με τη σύμβαση, άμεσου δημοσίου συμφέροντος σκοπού, όσο και του εξαιρετικού - συμβατικού ή νομοθετικού – καθεστώτος από το οποίο η σύμβαση διέπεται [ΔΕφΑθ 3120/1991, ΣτΕ 4704/1987, ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ]. 
Συνεπώς, οι συμβάσεις πώλησης κατόπιν πλειοδοτικής δημοπρασίας και  μεταβίβασης, από την Κοινότητα Σμίξης έχουν, κατά την αληθή τους νομική φύση, χαρακτήρα συμβάσεων ιδιωτικού δικαίου καθώς η πώληση και η μεταβίβαση έγιναν κατά τις διατάξεις του κοινού δικαίου (ΑΚ 199, 513, 1033), χωρίς αποκλίνουσες υπέρ του ΟΤΑ ρήτρες. Εξάλλου, η εισαγωγή αιρέσεως προβλέπεται και στο κοινό ιδιωτικό δίκαιο (ΑΚ 201 επ.) και ως εκ τούτου δεν αρκεί για τη μεταβολή του νομικού χαρακτηρισμού των επίμαχων συμβάσεων. 
Σημειώνεται ότι στο μέτρο που α) ο εν λόγω όρος ήταν εκ των προτέρων γνωστός στους συμμετέχοντες και δεν εισήχθη εκ των υστέρων, και β) έγινε για την εξυπηρέτηση του δημοτικού συμφέροντος συνισταμένου στην παραμονή του τοπικού πληθυσμού στην περιοχή και τοπική ανάπτυξη, δεν παρίσταται καθ’ εαυτόν και ab intio καταχρηστικός. Εξάλλου, ουδείς των συμμετεχόντων δεν φέρεται να διατύπωσε επιφύλαξη σχετικά με τον επίμαχο όρο κατά τη συμμετοχή του στη δημοπρασία, συναγομένης εκ τούτου της σιωπηρής συγκατάθεσης επ’ αυτού. 
2. Οι διατάξεις περί αιρέσεων του ΑΚ προβλέπουν μεταξύ άλλων τα εξής: «Αν με τη δικαιοπραξία τα αποτελέσματα της εξαρτήθηκαν από γεγονός μελλοντικό και αβέβαιο (αίρεση αναβλητική) τα αποτελέσματα αυτά επέρχονται μόλις συμβεί το γεγονός (πλήρωση της αίρεσης)» (Αρθρο 201 ΑΚ- Αίρεση αναβλητική). 
«Αν με τη δικαιοπραξία εξαρτήθηκε η ανατροπή των αποτελεσμάτων της από γεγονός μελλοντικό και αβέβαιο (αίρεση διαλυτική), μόλις συμβεί το γεγονός αυτό παύει η ενέργεια της δικαιοπραξίας και επανέρχεται αυτοδικαίως η προηγουμένη κατάσταση» (Άρθρο 202 ΑΚ Αίρεση διαλυτική). 
Εν προκειμένω, η ρήτρα «περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση» εισάγει κατ’ ορθή ερμηνεία αίρεση διαλυτική (ΑΚ 202). Τούτο διότι η ρητή αναφορά σε «έκπτωση» απ’ την κυριότητα προϋποθέτει, λογικώς και νομικώς, την προηγούμενη πρόσκτηση κυριότητας, από την οποία στη συνέχει ο αποκτών «εκπίπτει», πληρουμένης της διαλυτικής αιρέσεως.
3. Κατά την ΑΚ 207 «Η αίρεση θεωρείται ότι πληρώθηκε, αν την πλήρωση της εμπόδισε αντίθετα προς την καλή πίστη εκείνος που θα ζημιώνοταν από την πλήρωσή της». (Άρθρο 207 - Πλασματική πλήρωση ή μη πλήρωση της αίρεσης)
Με την ως άνω ΑΚ 207 καθιερώνεται πλάσμα νομικό -και όχι μαχητό τεκμήριο κατά του οποίου θα μπορούσε να επιτραπεί ανταπόδειξη- πλήρωσης ή μη πλήρωσης της αναβλητικής και διαλυτικής, αντίστοιχα, αίρεσης, το οποίο ισχύει οσάκις η πλήρωση ή μη πλήρωση αυτής παρεμποδίζεται ή προκαλείται, αντίστοιχα, από ορισμένη συμπεριφορά (πράξη ή παράλειψη) του υπό αίρεση υπόχρεου ή ωφελούμενου, χωρίς να απαιτείται η συμπεριφορά αυτή, που ματαιώνει  προκαλεί την πλήρωση της αίρεσης, να οφείλεται σε πρόθεση αυτού ή να έγινε αδικαιολόγητα, αλλ’ αρκεί ότι αντίκειται στο πνεύμα της σύμβασης και στην αντίληψη των μερών για τη στάση που πρέπει να τηρήσει ο υπόχρεος ή ο ωφελούμενος. Η ρύθμιση της διάταξης αποτελεί ειδική εφαρμογή του γενικότερου κανόνα, κατά τον οποίον αποκλείεται η άντληση πλεονεκτημάτων σε βάρος άλλου από ενέργειες κάποιου που είναι αντίθετες στην καλή πίστη.
Η υπόψη διάταξη θεωρείται, λόγω της ηθικής δικαιολογίας της, ως αναγκαστικού δικαίου και συνεπώς δεν μπορεί να αποκλειστεί η εφαρμογή της με αντίθετη συμφωνία.
Ο δικαιολογητικός λόγος της διάταξης συνίσταται στην μη ορθότητα ανοχής της, κατά τρόπο αντίθετο προς τις αρχές της καλής πίστης, ενέργειας που ματαιώνει τη θέληση των δικαιοπρακτούντων, οι οποίοι είχαν την πρόθεση εξάρτησης της επέλευσης ή ανατροπής των αποτελεσμάτων της δικαιοπραξίας, από γεγονός μελλοντικό και αβέβαιο και όχι από πράξη ή παράλειψη εκείνου που έχει συμφέρον για την επέλευση ή ανατροπή των αποτελεσμάτων αυτών. 
Σημειώνεται ότι η ΑΚ 207 δεν εφαρμόζεται στην εξουσιαστική αίρεση (ΑΠ 1404/83 ΝοΒ 32/1195, ΑΠ 887/73 ΝοΒ 22/363, βλ και ΕΑ 241/74 ΝοΒ 22/1178, ΑΠ 1005/74 ΝοΒ 23/604, ΑΠ 189/72 ΝοΒ 26/886, ΑΠ 399/64 ΑρχΝ 15/623). 
Εξουσιαστική είναι η αίρεση όταν την πλήρωσή της έχουν εξαρτήσει τα μέρη από τη συμπεριφορά ενός από αυτά, και ειδικότερα, είτε από τη συμπεριφορά εκείνου που ωφελείται, είτε και του προσώπου που βλάπτεται από την πλήρωσή της. Κατά συνέπεια, στην εξουσιαστική αίρεση, το μέλλον και αβέβαιο γεγονός, από το οποίο εξαρτάται η επέλευση των αποτελεσμάτων της δικαιοπραξίας, πρέπει να ανήκει στη σφαίρα εξουσίας των δικαιοπρακτούντων, ώστε να μπορεί να επέλθει ή να αποτραπεί με τη βούλησή τους.
Αντιθέτως, μεικτή είναι η αίρεση όταν η πλήρωσή της εξαρτάται εν μέρει από τη βούληση του ενός των μερών που συμβάλλονται στην υπό αίρεση δικαιοπραξία και εν μέρει από άλλα περιστατικά, τα οποία και μπορεί να ανάγονται στη βούληση ενός τρίτου προσώπου ή και σε ένα φυσικό ή άλλο οποιοδήποτε τυχαίο γεγονός (ΕιρΛευκ 15/2005, ΑρχΝ 2006, 400)
Εν προκειμένω, η επίμαχη τεθείσα από την Κοινότητα Σμίξης αίρεση είναι -σύμφωνα με την ως άνω τυπολογία- μεικτή, καθώς συναρτάται το μεν με τη βούληση του αποκτώντος περί την ανέγερση κτίσματος κατοικίας (και κατά τούτο έχει χαρακτηριστικά εξουσιαστικής αιρέσεως), πλην όμως συναρτάται παράλληλα προς εξωγενείς παράγοντες, ιδίως την αντικειμενική δυνατότητα εκδόσεως οικοδομικής αδείας, και δη διαχρονικώς κατά το διάστημα έως την απώτατη δοθείσα παράταση, ήτοι έως το 1991, και την χορήγηση ταύτης κατά νόμο από την πολεοδομική αρχή. Συνεπώς, επί της επίμαχης αιρέσεως εφαρμοστέα τυγχάνει η ΑΚ 207.  
4. Οι προϋποθέσεις εφαρμογής του κανόνα της πλασματικής πλήρωσης ή μη πλήρωσης της αίρεσης (ΑΚ 207), κατά τις ανωτέρω διατάξεις, είναι οι εξής: 
α) Η παρακώλυση πληρωμής ή πρόκληση πλήρωσης της αίρεσης, από τον υπόχρεο ή τον ωφελούμενο, αντίστοιχα, από ορισμένη συμπεριφορά του, να οφείλεται σε πρόθεσή του ή να έγινε αδικαιολόγητα, ή σε κάθε περίπτωση να αντίκειται στο πνεύμα της σύμβασης και στην αντίληψη των μερών για τη στάση που πρέπει να τηρήσει ο υπό αίρεση υπόχρεος ή ο ωφελούμενος αντίστοιχα (βλ ΑΠ 803/90, ό.π., ΑΠ 1178/80 ΝοΒ 29/540, ΕΑ 12896/88 ΝοΒ 37/1226, ΕΑ 872/70 Αρμ 24/887, ΠΑ 1419/66 ΝοΒ 14/252, ΠΗρ 1320/66 ΝοΒ 16/657).
β) Αιτιώδης συνάφεια μεταξύ της πράξης ή παράλειψης του άλλου μέρους και της πλήρωσης ή ματαίωσης της αίρεσης (ΕΑ 2146/69 Αρμ 24/135, ΠΠΑ 3577/75 ΑρχΝ 26/443, ΠΑ 1419/66 ΝοΒ 14/252). 
γ) Θετική πράξη ή παράλειψη, η οποία οφείλεται κατά νόμο ή συμβατικά ή κατά τα συναλλακτικά ήθη ενέργειας. (Ράμμος σε ΕρμΑΚ 207). 
δ) Συμπεριφορά αντίθετη προς την καλή πίστη, δηλαδή για την πλασματική πλήρωση της αίρεσης ή την πρόκληση της πλήρωσής της απαιτείται θετική πράξη ή παράλειψη του υπόχρεου ή του ωφελούμενου, αντίστοιχα που αντίκειται στις αρχές της καλής πίστης, με την έννοια που αναφέρεται στα αρθρ 200, 281, 288 ΑΚ, καθώς επίσης και στο πνεύμα και το σκοπό της σύμβασης. Για τη διαπίστωση τέτοιας συμπεριφοράς του υπόχρεου λαμβάνονται υπόψη όχι μόνο οι όροι και ο σκοπός της σύμβασης, αλλά και το σύνολο των περιστάσεων που συντρέχουν σε κάθε συγκεκριμένη περίπτωση και καθορίζουν τη χρηστότητα και καλοπιστία της (Βλ ΑΠ 1178/80 ΝοΒ 29/540, ΑΠ 46/74 ΝοΒ 22/798, ΕΑ 12896/88 ΝοΒ 37/1226, ΕΑ 872/70 Αρμ 24/887).
Συνέπεια συνδρομής των άνω προϋποθέσεων είναι η πλασματική πλήρωση ή ματαίωση της αίρεσης.
Χρονικό σημείο πλασματικής πλήρωσης ή ματαίωσης της αίρεσης είναι εκείνο κατά το οποίο θα επερχόταν η πλήρωση ή η ματαίωση κατά περίπτωση αν δεν ελάμβανε χώρα η παρακώλυση. Η μετά ταύτα δυνατότητα ενέργειας της πλήρωσης, από τον παρακωλύσαντα αυτή, δεν λαμβάνεται πλέον υπόψη.
Η πλασματική πλήρωση (ή ματαίωση) αίρεσης μπορεί να εξαρτάται και από τη σύμπραξη τρίτου προσώπου (ΑΠ 166/73 ΝοΒ 21/912, ΑΠ 803/90 Δνη 32/317, ΑΠ 536/95 ΝοΒ 45/30, ΑΠ 98/60 ΝοΒ 8/634), ενώ η συμπεριφορά μπορεί να εκδηλώνεται και με παράλειψη (Πρ.Ηρ 1320/66 ΝοΒ 16/657.) 
Περαιτέρω, σε περίπτωση απόκλισης  μεταξύ του τοπογραφικού διαγράμματος και της πραγματικής κατάστασης ο ΚΒΠΝ προβλέπει στα άρθρα 155 έως 158 τις εξής υποχρεώσεις και την ακολουθητέα διαδικασία: 
Το άρθρο 155 ΚΒΠΝ προβλέπει τα εξής για την εφαρμογή σχεδίου επί του εδάφους (άρθ. 4 παρ. 1, 2 και άρθ. 5 παρ. 1 ν.δ. 17.7/16.8.23, άρθ. 18 παρ. 6, 7 π.δ. 3/22.4.29): 
«1. Αν στο εγκεκριμένο σχέδιο δεν προβλέπεται η υψομετρική θέση των οδών, πλατειών και λοιπών κοινόχρηστων χώρων καθώς και γενικά των στην επιφάνεια του εδάφους βάσεων των οικοδομών, των περιτοιχισμένων ιδιωτικών πρασιών και κήπων καθορίζεται αυτή με απόφαση του οικείου νομάρχη που λαμβάνεται μετά σύμφωνη γνώμη του ΣΧΟΠ του νομού. Με τον ίδιο τρόπο τροποποιούνται τα παραπάνω υψομετρικά στοιχεία και μετά τον αρχικό καθορισμό τους.
2. Η εφαρμογή των εγκεκριμένων σχεδίων επιτρέπεται μόνον μετά τον κατά την προηγούμενη παρ. υψομετρικό καθορισμό.
3. Τα κατά τα παραπάνω σχέδια πόλεων μετά την έγκριση τους εφαρμόζονται με βάση το τοπογραφικό διάγραμμα επί του οποίου συντάχθηκαν σύμφωνα με όσα ορίζονται στην επόμενη παρ.. Αν το εγκεκριμένο σχέδιο έχει συνταχθεί σε μικρή κλίμακα μπορεί για την εφαρμογή να αποτυπωθεί σε μεγαλύτερη με ταυτόχρονο σαφέστερο καθορισμό στην αποτύπωση αυτή των λεπτομερειών σύμφωνα με το εγκεκριμένο σχέδιο. Αυτές οι αποτυπώσεις θεωρούνται ως ακριβή αντίγραφα του εγκεκριμένου σχεδίου και ισχύουν αφού κυρωθούν με απόφαση του οικείου νομάρχη που λαμβάνεται μετά από γνώμη του ΣΧΟΠ του νομού. Σε περίπτωση διαφορών μεταξύ του αρχικώς εγκεκριμένου σχεδίου και των παραπάνω αντιγράφων που οφείλονται στην διαφορά της κλίμακας επικρατέστερα θεωρούνται τα αντίγραφα για τα οποία θεωρείται ότι ισχύουν οι διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου.
4. Ο δήμος και η κοινότητα μετά την έγκριση του σχεδίου ρυμοτομίας ή της τροποποίησης αυτού προβαίνει στη μεταφορά του νέου ρυμοτομικού διαγράμματος στο έδαφος σημειώνοντας επί τόπου τις διασταυρώσεις ή τις αλλαγές της κατεύθυνσης των αξόνων των οδών με μόνιμη σήμανση και εξασφαλίζοντας ταυτόχρονα τη θέση των σημείων αυτών με σύντομη περιγραφή τους.
Η τοποθέτηση των σημείων αυτών στη διασταύρωση των αξόνων πρέπει να γίνεται με επιμέλεια, με κατάλληλες μετρήσεις που λαμβάνονται από το διάγραμμα που εγκρίθηκε και μεταφέρονται κατάλληλα στο έδαφος ώστε να τηρηθούν οι συγκεκριμένες συνθήκες με τις οποίες χαράχτηκε η ρυμοτομία.
Στο τοπογραφικό διάγραμμα (πρωτότυπο και αντίγραφο 1:2000 και 1:500) σημειώνεται έπειτα με ευκρίνεια η θέση των παραπάνω μόνιμων σημείων των αξόνων των οδών που εξασφαλίζονται με μετρήσεις προς τα γειτονικά σταθερά σημεία (εφόσον υπάρχουν) και ταυτόχρονα σημειώνονται και τα υψόμετρα των αξόνων των νέων οδών.
Επιπλέον καθορίζονται με υπολογισμό και οι συντεταγμένες των τομών των αξόνων των νέων οδών που χαράχθηκαν καθώς και των σημείων κατά τα οποία οι άξονες των οδών αλλάζουν κατεύθυνση.
Αναγράφονται επίσης στο διάγραμμα και τα οριστικά πλέον μήκη των οικοδομικών τετραγώνων καθώς και τα πλάτη των οδών, πλατειών κλπ. με αριθμούς. Το ρυμοτομικό διάγραμμα που συμπληρώνεται έτσι αποτελεί το τελικό διάγραμμα εφαρμογής.
Τα στοιχεία του τριγωνισμού και των υπόλοιπων υπολογισμών, οι πρωτότυπες πινακίδες και γενικά όλα τα στοιχεία τοπογράφησης και χωροστάθμησης με βάση τα οποία συντάχθηκε ο χάρτης για το σχέδιο, ταξινομούνται και διαφυλάσσονται από το δήμο ή την κοινότητα σε μέρος ασφαλές για την ενδεχόμενη περίπτωση ανασύνταξης από αυτά του παραπάνω χάρτη.
Το άρθρο 156 διαλαμβάνει τα εξής σε περίπτωση ασυμφωνίας μεταξύ εγκεκριμένου σχεδίου κοίτης εφαρμογής του στο έδαφος (άρθ. 1 π.δ. 18/27.10.25): 
«1. Εάν η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία διαπιστώσει ότι υπάρχει ασυμφωνία μεταξύ του εγκεκριμένου σχεδίου και εκείνου το οποίο εφαρμόστηκε στο έδαφος ή γενικότερα, αμφιβολία ως προς οποιοδήποτε ζήτημα σχετικό με την εφαρμογή του σχεδίου, φροντίζει να καταρτισθεί πρόχειρο σκαρίφημα. Στο σκαρίφημα αυτό πρέπει να εμφανίζεται η υφιστάμενη ανωμαλία και πώς είναι δυνατό αυτή να αρθεί με την προσαρμογή του εγκεκριμένου σχεδίου προς την υφιστάμενη κατάσταση (διόρθωση του σχεδίου). Οι οικοδομές που έχουν ανεγερθεί με νόμιμη άδεια λαμβάνονται πάντως υπόψη και πρέπει με τη διόρθωση να παραμείνουν άθικτες.
2. Η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία διαβιβάζει το πιο πάνω σκαρίφημα στον οικείο δήμο ή κοινότητα που αμέσως συντάσσει τοπογραφικό χάρτη της περιοχής στην οποία κατά τις υποδείξεις της υπηρεσίας εμφανίστηκαν οι ανωμαλίες. Στο χάρτη αυτό εμφανίζεται η υφιστάμενη πραγματική κατάσταση και οι διορθώσεις που πρέπει να γίνουν σύμφωνα με το σκαρίφημα. Ο δήμος ή η κοινότητα διαβιβάζει στην αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία το χάρτη με όλα τα σχετικά μόλις συνταχθεί. Πριν από οποιαδήποτε άλλη ενέργεια, η υπηρεσία ελέγχει αν ο χάρτης είναι επαρκής και ακριβής. Αν χρειάζεται, υποδεικνύει τη συμπλήρωση του.
3. Οι δήμοι που είναι πρωτεύουσες νομών είναι οπωσδήποτε υποχρεωμένοι να συντάσσουν τους αναφερόμενους στην προηγούμενη παρ. χάρτες για τις πόλεις και τις κωμοπόλεις της περιφέρειας τους και δεν εφαρμόζεται σε αυτούς το επόμενο εδάφιο. Εάν οι λοιποί δήμοι και κοινότητες δεν έχουν καθόλου τεχνική υπηρεσία, τους χάρτες αυτούς συντάσσει η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία. Για την εφαρμογή του παρόντος, ο δήμος ή η κοινότητα που συντηρεί με οποιοδήποτε τρόπο έστω και έναν τεχνικό υπάλληλο θεωρείται ότι έχει τεχνική υπηρεσία.

Ακολούθως, το άρθρο 157 ΚΒΠΝ ορίζει τα εξής για τη διόρθωση του σχεδίου (άρθ. 2 π.δ. 18/27.10.25): 
«1. Η έκταση επί της οποίας υποδεικνύει τη διόρθωση του σχεδίου η αρμόδια για την εφαρμογή του υπηρεσία πρέπει να είναι όσο το δυνατόν πιο περιορισμένη. Η πρόταση της υπηρεσίας ως προς τη διόρθωση πρέπει να απορρέει από πραγματική δυσχέρεια ή την αδυναμία να χορηγηθούν άδειες που έχουν ζητηθεί για την περιτοίχιση ή ανέγερση οικοδομών σε ορισμένη θέση.
2. Τα όρια της πιο πάνω έκτασης πρέπει να καθορίζονται ανάλογα με τη φύση και το βαθμό της διόρθωσης έτσι ώστε να καθίσταται τεχνικά δυνατή η σύνδεση της διόρθωσης με τα τμήματα του σχεδίου που έχουν εφαρμοσθεί σωστά.
3. Η διόρθωση δεν πρέπει να μεταβάλει τη γενική διάταξη του εγκεκριμένου σχεδίου και να το τροποποιεί (π.χ. με την πλήρη μετατόπιση οδών σε όλο το πλάτος τους, τη διάνοιξη νέων, τη ρυμοτόμηση κτιρίων που έχουν ανεγερθεί με νόμιμη άδεια, τη μεταβολή οικοπέδων που σύμφωνα με το σχέδιο είναι οικοδομήσιμα σε μη οικοδομήσιμα), αλλά να περιορίζεται σε απλή διευθέτηση των οικοδομικών γραμμών.
4. Εάν η πραγματική κατάσταση είναι τέτοια ώστε για την εφαρμογή της παρ. 2 να απαιτείται να επεκταθεί η διόρθωση σε μεγάλη έκταση (όπως σε σύμπλεγμα πολλών οδών που διασταυρώνονται), παράλληλα δε προβλέπεται ότι για την κατάρτιση του σχετικού τοπογραφικού χάρτη απαιτείται για οποιοδήποτε λόγο πολύς χρόνος, τότε η διόρθωση εντοπίζεται προσωρινά στην οδό που βρίσκονται τα ακίνητα για την ανέγερση οικοδομών επί των οποίων έχει ζητηθεί άδεια. Στην περίπτωση αυτή καθορίζονται μόνο οι κατευθύνσεις των οικοδομικών γραμμών στην πιο πάνω οδό. Παράλληλα συνεχίζεται η σύνταξη του τοπογραφικού χάρτη για να συμπληρωθεί η διόρθωση σύμφωνα με το πνεύμα της παρ. 2.
5. Εάν για την προσαρμογή του σχεδίου στην πραγματική κατάσταση δεν αρκεί απλή διόρθωση αλλά απαιτείται τροποποίηση, αρμόδιος να επιληφθεί είναι ο οικείος δήμος ή κοινότητα. Για το σκοπό αυτό υποβάλλεται στην αρμόδια υπηρεσία σχετική πρόταση του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου προκειμένου αυτή να εγκριθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, αφού προηγουμένως γνωμοδοτήσει η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία. Και στην περίπτωση όμως αυτή είναι δυνατό να εφαρμοστούν ανάλογα οι διατάξεις της προηγούμενης παραγράφου για να μην παρεμποδίζεται η ανέγερση των οικοδομών μέχρις ότου τροποποιηθεί το σχέδιο, εάν:
α) Η μεταβολή που θα επέλθει στο σχέδιο, μολονότι συνολικά θεωρούμενη αποτελεί τροποποίηση του, δεν απομακρύνεται από την έννοια της πραγματικής διόρθωσης της παρ. 3 ως προς τις θέσεις όπου βρίσκονται τα ακίνητα για την επί των οποίων ανέγερση οικοδομών έχει ζητηθεί άδεια και
β) Ο νομάρχης διαπιστώσει, μετά από σχετική βεβαίωση του δήμου ή της κοινότητας, ότι κανένας από τους ενδιαφερόμενους γείτονες δεν θα αντιταχθεί».
Τέλος, στο άρθρο 158 ΚΒΠΝ ρυθμίζεται η διαδικασία διόρθωσης ως εξής: ρθ. 4 έως 7 π.δ. 18/27.10.25, άρθ. 2 παρ. 1 γ και 2 β.δ. 10.5/27.6.58): 
«1. Η εισήγηση της αρμόδιας για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσίας και η σχετική γνώμη του οικείου δήμου ή κοινότητας υποβάλλονται στο νομάρχη ο οποίος, αφού τις λάβει υπόψη, αποφασίζει για τη διόρθωση που πρέπει να γίνει.
2. Η απόφαση του νομάρχη με την οποία καθορίζεται η διόρθωση που πρέπει να γίνει συνοδεύεται πάντοτε από σχετικό διάγραμμα το οποίο θεωρείται ότι είναι παράρτημα της και κοινοποιείται μαζί με αντίγραφο του πιο πάνω διαγράμματος στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία. Η υπηρεσία είναι υποχρεωμένη μέσα σε δέκα ημέρες από την κοινοποίηση να διαβιβάσει αντίγραφο της απόφασης αυτής στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και στον οικείο δήμο ή κοινότητα. Η υπηρεσία έχει την επιμέλεια για τη σύνταξη των διαγραμμάτων που αναφέρονται στην παρούσα παρ. και την τήρηση σχετικού αρχείου.
3. Η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία παραπέμπει σύμφωνα με το άρθ. 156 το σκαρίφημα με τις αναγκαίες οδηγίες απ' ευθείας η ίδια στο δήμο ή την κοινότητα. Για να συντομευθεί ο χρόνος, απ' ευθείας επίσης διεξάγει η ίδια με το δήμο ή την κοινότητα όλη τη σχετική αλληλογραφία για την εφαρμογή των διατάξεων των προηγούμενων άρθ. 156 και 157 και του παρόντος. Μόλις όμως εμφανισθεί η ανάγκη να διορθωθεί το σχέδιο, ο προϊστάμενος της πιο πάνω υπηρεσίας οφείλει πάντοτε να αναφέρει το γεγονός αυτό στον οικείο νομάρχη και να κοινοποιεί στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων αντίγραφο της σχετικής προς αυτόν αναφοράς του. Η υποχρέωση αυτή επιβάλλεται και όταν η υπηρεσία πρόκειται να συντάξει η (δια τον τοπογραφικό χάρτη και όταν πρόκειται να παραπέμψει προς τούτο στο δήμο ή την κοινότητα.
4. Όταν είναι αδύνατο να χορηγηθεί άδεια οικοδομής χωρίς να διορθωθεί προηγουμένως το σχέδιο, η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία οφείλει να εξηγήσει με λεπτομέρειες στον ενδιαφερόμενο τους λόγους που εμποδίζουν τη χορήγηση της άδειας, τις ενέργειες που θα επακολουθήσουν για τη διόρθωση και το χρονικό διάστημα το οποίο περίπου θα απαιτηθεί γι' αυτό το σκοπό. Πληροφορεί επίσης τους ενδιαφερομένους ότι δικαιούνται να υποβάλουν τις σχετικές αντιρρήσεις τους στον οικείο νομάρχη ο οποίος τις εξετάζει προκειμένου να εκδώσει την κατά το προηγούμενο άρθ. απόφαση του.
5. Όταν ο ενδιαφερόμενος δεν αποδέχεται να αναμείνει τη διόρθωση του σχεδίου σύμφωνα με τις ανωτέρω διατάξεις η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία προτείνει στον οικείο νομάρχη να εκδώσει την προβλεπόμενη από το άρθ. 159 απόφαση για την αναστολή εφαρμογής του σχεδίου.
6. Η αρμόδια για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσία είναι αρμόδια να κρίνει αν για την προσαρμογή του σχεδίου στην πραγματική κατάσταση απαιτείται απλή διόρθωση ή τροποποίηση του σχεδίου και, γενικότερα, όσον αφορά στην εφαρμογή των σχετικών διατάξεων του άρθ. 157. Η υπηρεσία οφείλει να εξετάζει τα ζητήματα που ανακύπτουν σε κάθε περίπτωση και να μην επιδιώκει τροποποίηση του σχεδίου εάν θα αρκούσε απλή διόρθωση του. Την τελική άποψη εκφράζει η αρχή που προΐσταται της αρμόδιας για την εφαρμογή του σχεδίου υπηρεσίας και στην περίπτωση που και αυτή αμφιβάλλει, ο προϊστάμενος επιθεωρητής τη γνώμη του οποίου μπορεί να ζητεί η αρχή.
7. Με νομαρχιακές αποφάσεις ρυθμίζονται οι λεπτομέρειες εφαρμογής των άρθ. 156,157 και του παρόντος με σκοπό την απλοποίηση της αλληλογραφίας και την εξοικονόμηση του χρόνου. Με τις αποφάσεις αυτές οπωσδήποτε επιβάλλεται στους δήμους και τις κοινότητες της περιφέρειας τους και, ιδιαίτερα, σε όσους είναι πρωτεύουσες νομού και επαρχιών, η ταχύτατη άσκηση των αρμοδιοτήτων που τους ανατίθενται με τις διατάξεις των άρθρων αυτών».

Στην προκειμένη περίπτωση η πρόκληση πλήρωσης της διαλυτικής αίρεσης, ήτοι η μη ανέγερση κατοικίας εντός του προβλεφθέντος χρόνου, ακόμη κι αν δεν οφείλεται σε αδικαιολόγητες παραλείψεις του Δήμου, πάντως αντίκειται στην καλή πίστη και στο πνεύμα και το σκοπό της σύμβασης, ιδίως στην εύλογη αντίληψη και προσδοκία των μερών για την επιβεβλημένη καλόπιστη στάση αμφοτέρων των συμβαλλομένων.  
Διότι, η εισαγωγή και μόνον του σχετικού όρου στη διακήρυξη προϋποθέτει κατά λογική και νομική αναγκαιότητα ότι όταν τέθηκε ήταν κατ’ ελάχιστον εφικτή κατά νόμον η έκδοση οικοδομικών αδειών. Όπερ αναληθές, καθ’ όσον το  εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο δυνάμει της υπ’ αριθμόν 3708/22-11-1977 (ΦΕΚ 553Δ/21-12-1977) απόφασης του Νομάρχη Γρεβενών «Περί εγκρίσεως επεκτάσεων Οικισμού Σμίξης Γρεβενών», είχε ως υπόβαθρο σκαριφηματική μόνον αποτύπωση της περιοχής, χωρίς καμία εξάρτηση από σταθερά σημεία και με μεγάλες αποκλίσεις από την πραγματική κατάσταση με συνέπεια να απαιτείται, καθ’ ομολογίαν της διοίκησης, ριζική τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής με προσαρμογή στην υπάρχουσα κατάσταση.  Τοιαύτη κατάσταση αναιρούσε εξ υπαρχής, υπαιτιότητι της Κοινότητος και εν αγνοία των αγοραστών, την δυνατότητα ικανοποιήσεως του όρου ανέγερσης κατοικίας εκ μέρους των αγοραστών. Η ίδια κατάσταση διατηρήθηκε και σε όλο το τεθέν προς πλήρωση του όρου χρονικό διάστημα, καθ’ όσον, με ευθύνη του ΟΤΑ, δεν ολοκληρώθηκε η  τοπογραφική, κτηματογραφική και υψομετρική αποτύπωση του Άνω και Κάτω Οικισμού Σμίξης και εντεύθεν δεν τροποποιήθηκε η οικεία Πολεοδομική Μελέτη, από λόγους που ουδόλως αφορούσαν τους αγοραστές, αλλά αφορούσαν αποκλειστικώς τη διοίκηση. 
Η αποτυχία εκπονήσεως και της αρχικής ακόμα μελέτης που ανατέθηκε στην ΑΝ.ΓΡΕ. καταδεικνύει τις υπαίτιες παραλείψεις της διοίκησης. Οι παραλείψεις αυτές συνεχίστηκαν και εκ των υστέρων καθώς ουδεμία εκ των ενεργειών που προβλέπουν τα άρθρα 156 επ. ΚΒΠΝ πραγματοποιήθηκαν προς το σκοπό της επιβεβλημένης τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου και προσαρμογής στην πραγματική κατάσταση. Συγκεκριμένα, παρότι τη σχετική αρμοδιότητα για την εκκίνηση της διαδικασίας, προσνέμει ο νόμος στον Δήμο ο τελευταίος δεν προέβη στις απαιτούμενες κατά νόμον ενέργειες, και δη δεν συνέταξε τοπογραφικό χάρτη της περιοχής (με εξαρτημένα σημεία), προς το σκοπό ορθής αποτύπωσης της υφιστάμενης κατάστασης και διόρθωση των «ανωμαλιών», δεν διατύπωσε πρόταση το οικείο δημοτικό συμβούλιο προκειμένου αυτή να εγκριθεί στη συνέχεια αρμοδίως, δεν εξασφάλισε γνωμοδότηση της πολεοδομικής αρχής ούτε μετά την υπαγωγή αυτής στον δήμο (μετά την έναρξη εφαρμογής του ν. 3852/2010), ούτε τέλος επέσπευσε τη σχετική αλληλογραφία, αντιθέτως βράδυνε επί σειρά ετών, με αποτέλεσμα οι υπάρχουσες εκκρεμότητες, καθώς και οι αποκλίσεις έναντι της πραγματικής κατάστασης, να μην έχουν τακτοποιηθεί. Για όλα τα παραπάνω η ευθύνη βαρύνει την διοίκηση και όχι τους αποκτήσαντες τα ακίνητα ιδιοκτήτες, οι οποίοι δεν ηδύναντο λόγω των υφισταμένων αποκλίσεων να επιτύχουν την έκδοση οικοδομικών αδειών. 
Με δεδομένο ότι λόγω των ανωτέρω παραλείψεων της διοίκησης δεν κατέστη δυνατή η πλήρωση του τεθέντος όρου περί ανεγέρσεως κατοικιών εντός του κατά παράταση χρόνου υφίσταται αιτιώδης συνάφεια μεταξύ των διαχρονικών παραλείψεων του ΟΤΑ και της  πλήρωσης της διαλυτικής αίρεσης.  
Συνέπεια συνδρομής των άνω προϋποθέσεων είναι η πλασματική ματαίωση της αίρεσης κατ’ άρθρο 207 ΑΚ, που εξικνείται χρονικώς από την λήξη του κατά παράταση χρόνου ανεγέρσεως των κατοικιών και μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών. Τούτο δε, μπορεί να διαπιστωθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο με δεόντως αιτιολογημένη απόφαση.  
ΙΙΙ. Συμπεράσματα
Από την υπαγωγή των αναφερθέντων κρίσιμων πραγματικών περιστατικών στις ανωτέρω διατάξεις, ερμηνευομένων σύμφωνα την προρρηθείσα νομολογία, συνάγονται, εν συμπεράσματι, τα εξής:
1. Οι συμβάσεις πώλησης και μεταβίβασης, κατόπιν πλειοδοτικής δημοπρασίας από την Κοινότητα Σμίξης έχουν, κατά την αληθή τους νομική φύση, χαρακτήρα συμβάσεων ιδιωτικού δικαίου. 
2. Η ρήτρα «περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση» εισάγει κατ’ ορθή ερμηνεία διαλυτική αίρεση (ΑΚ 202) και δεν είναι καθ’ εαυτόν και εκ των προτέρων καταχρηστικός. 
3. Η ως άνω αίρεση είναι μεικτή, και συνεπώς, επ’ αυτής εφαρμοστέα τυγχάνει η ΑΚ 207.  
4. Στην προκειμένη περίπτωση η πρόκληση πλήρωσης της διαλυτικής αίρεσης, ήτοι η μη ανέγερση κατοικίας εντός του προβλεφθέντος χρόνου αντίκειται στην καλή πίστη και στο πνεύμα και το σκοπό της σύμβασης, συντρέχουν δε, οι όροι εφαρμογής της ΑΚ 207, που συνεπάγεται την πλασματική ματαίωση της αίρεσης κατ’ άρθρο 207 ΑΚ, εξικνούμενη χρονικώς από την λήξη του κατά παράταση χρόνου ανεγέρσεως των κατοικιών και μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών. Τούτο μπορεί να διαπιστωθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο με δεόντως αιτιολογημένη απόφαση.  
Αθήνα, 10/12/2019
Ο γνωμοδοτών δικηγόρος
Πάνος Ζυγούρης
Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας   

Επίσης σας γνωρίζουμε τα ακόλουθα στοιχεία και τις διατάξεις που ισχύουν:

1)Σύμφωνα με το άρθρο 178 παρ. 1&4 του Ν. 3463/2006, ορίζονται τα εξής: 
«1. Οι Δήμοι και οι Κοινότητες οφείλουν να διατηρούν, να προστατεύουν και να διαχειρίζονται την κάθε είδους περιουσία τους με τρόπο επιμελή και αποδοτικό. ......................................
4. Η ακίνητη περιουσία των Δήμων και των Κοινοτήτων προστατεύεται, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας, περί προστασίας της ακίνητης περιουσίας του Δημοσίου, όπως κάθε φορά ισχύουν. Επί διοικητικής αποβολής αποφαίνεται το δημοτικό ή κοινοτικό Συμβούλιο, ενώ το σχετικό πρωτόκολλο εκδίδει ο Δήμαρχος ή Πρόεδρος Κοινότητας». 

2)Σύμφωνα με το άρθρο 186 παρ.1 του ΔΚΚ, όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 3 του άρθρου 12 του ν. 4018/2011 (ΦΕΚ 215/30.09.2011 τεύχος Α’): «Η εκποίηση δημοτικών ακινήτων επιτρέπεται μόνο για ωφέλεια του δήμου, με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου που λαμβάνεται με πλειοψηφία των 2/3 του συνολικού αριθμού των μελών του. Για αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου που λαμβάνονται κατ' εφαρμογή διατάξεων του ν. 3463/2006 και παραπέμπουν στο άρθρο 186, αρκεί η απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του.» 

3)Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του».
4)Με το  Ν.4495/17   προβλέπεται η διαδικασία έκδοσης και ελέγχου οικοδομικών αδειών. 
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών  καλείται να αποφασίσει:  
Α. Για την έγκριση ή μη της πλασματικής ματαίωσης της αίρεσης (ρήτρας) «περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση» όσον αφορά τα εκποιημένα το έτος 1977  εβδομήντα (70) οικόπεδα του Οικισμού Κοινότητας Σμίξης Γρεβενών, κατ’ άρθρο 207 ΑΚ, εξικνούμενης χρονικώς από την λήξη του κατά παράταση χρόνου ανεγέρσεως των κατοικιών και μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών.
Σε περίπτωση που αποφασίσει την έγκριση της πλασματικής ματαίωσης της αίρεσης (ρήτρας) μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών να αποφασίσει  για τα ακόλουθα:
Β. Να ορίσει εκ νέου  το χρονικό διάστημα, (με έναρξη  την ημερομηνία κατά την οποία θα μπορεί  να εκδοθεί οικοδομική  άδεια), εντός του οποίου υποχρεούνται οι προσωρινοί  ιδιοκτήτες των οικοπέδων  να ανεγείρουν οικία  σε αυτά  διαφορετικά εκπίπτουν της κυριότητας αυτών και θα περιέλθουν στην κυριότητα του Δήμου  χωρίς καμία αποζημίωση σύμφωνα με τον 5ο όρο της  αριθμ πρωτ. 101/05-03-1977 Διακήρυξης Επαναληπτικής Δημοπρασίας του Προέδρου της πρώην Κοινότητας Σμίξης και την αριθμ. 36/1976 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης (περί καθορισμού όρων δημοπρασίας). 
Σε περίπτωση που αποφασίσει την μη έγκριση της πλασματικής ματαίωσης της αίρεσης (ρήτρας)  μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών να αποφασίσει  για τα ακόλουθα:
Γ. Να παραπέμψει το θέμα στην  αρμόδια Υπηρεσία (Δ/νση Οικονομικών Υπηρεσιών-Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας) προκειμένου να προβεί στις ενέργειες που απαιτούνται για να περιέλθουν τα οικόπεδα για τα οποία δεν εκδόθηκε οικοδομική άδεια μέχρι σήμερα, στην κυριότητα του Δήμου Γρεβενών χωρίς αποζημίωση.

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.
Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.
Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι          Ομόφωνα
1. Εγκρίνει την πλασματική ματαίωση της αίρεσης (ρήτρας) «περί ανεγέρσεως οικίας επί των οικοπέδων εντός τριετίας από την υπογραφή του συμβολαίου επί ποινή εκπτώσεως από την κυριότητα αυτών τα οποία και θα περιέλθουν στην κυριότητα της κοινότητας χωρίς αποζημίωση» όσον αφορά τα εκποιημένα το έτος 1977  εβδομήντα (70) οικόπεδα του Οικισμού Κοινότητας Σμίξης Γρεβενών, κατ’ άρθρο 207 ΑΚ, εξικνούμενης χρονικώς από την λήξη του κατά παράταση χρόνου ανεγέρσεως των κατοικιών και μέχρι το συνολικό χρονικό διάστημα κατά το οποίο διατηρείται η αδυναμία εκδόσεως οικοδομικών αδειών.
2. Ορίζει το χρονικό διάστημα των τριών (3) ετών, με έναρξη  την ημερομηνία κατά την οποία θα μπορεί  να εκδοθεί οικοδομική  άδεια, εντός του οποίου υποχρεούνται οι προσωρινοί  ιδιοκτήτες των οικοπέδων  να ανεγείρουν οικία  σε αυτά  διαφορετικά εκπίπτουν της κυριότητας αυτών και θα περιέλθουν στην κυριότητα του Δήμου  χωρίς καμία αποζημίωση σύμφωνα με τον 5ο όρο της  αριθμ πρωτ. 101/05-03-1977 Διακήρυξης Επαναληπτικής Δημοπρασίας του Προέδρου της πρώην Κοινότητας Σμίξης και την αριθμ. 36/1976 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Σμίξης (περί καθορισμού όρων δημοπρασίας). 
Η απόφαση να κοινοποιηθεί στους ενδιαφερόμενους.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 74/2020.
………………………………………………......................................................................

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές
Ακριβές απόσπασμα
Γρεβενά 01-07-2020
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Φωτεινή Τζουβάρα
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