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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                              
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                              ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 03/19.02.2020 Τακτικής Συνεδρίασης του
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός Απόφασης: 34/2020
Θέμα: 
Εξέταση αιτήματος της κ. Κωσταρέλλη Χριστίνας για παραίτηση από τη σύμβαση μίσθωσης της δημοτικής αίθουσας (καφενείο) στην Κοινότητα Πολυδένδρου Δήμου Γρεβενών.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Τετάρτη 19 Φεβρουαρίου 2020 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 2.293/14-02-2020 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάιος Χρήστος, 3)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 4)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 5)Δάσκαλος Νικόλαος, 6)Δοκοπούλου Βασιλική, 7)Δόλγηρας Ιωσήφ, 8)Ισαακίδης Ισαάκ, 9)Καλόγηρος Στέργιος, 10)Κατσάλης Αλέξανδρος, 11)Κιάκας Ζήσης, 12)Κλεισιάρης Ιωάννης, 13)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 14)Λέτσιος Ιωάννης, 15)Μπόλης Δημήτριος, 16)Ντάγκα - Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 17)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 18)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 19)Πούλιος Νικόλαος, 20)Σιούλας Κωνσταντίνος, 21)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 22)Τζουβάρα Φωτεινή, 23)Τριγώνης Χρήστος, 24)Τσικούρας Νικόλαος και 25)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 
Απόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Λύτρα Βασιλική, 3)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 4)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 5)Ουζουνίδης Νικόλαος, 6)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 7)Πέτρου Χρήστος και 8)Τσιρίκας Αναστάσιος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Γρηγόριος Φαρμάκης.
Στη συνεδρίαση δεν παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της Κοινότητας Πολυδένδρου, αν και κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67, παρ. 8 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει. 
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.
Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 25, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Η Πρόεδρος για το 9ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό

Η κ. Κωσταρέλλη Χριστίνα του Κων/νου μισθώτρια της δημοτικής αίθουσας (καφενείο) στην Κοινότητα Πολυδένδρου Δήμου Γρεβενών, κατέθεσε στο Δήμο Γρεβενών την αριθ. πρωτ. 20283/31-12-2019 αίτηση στην οποία αναφέρει τα εξής: «Παραίτηση από το συμβόλαιο-μίσθωμα ενοικίασης καφενείου στο Πολύδενδρο Γρεβενών λόγο οικονομικών προβλημάτων».

Η ανωτέρω σύμβαση έχει συναφθεί μεταξύ της κ. Κωσταρέλλη Χριστίνας και του Δήμου Γρεβενών (πρώην Δήμος Ηρακλεωτών) στις 15-04-2008 με διάρκεια ισχύος δώδεκα (12) έτη. Η ανάδειξη της κ. Κωσταρέλλη Χριστίνας ως τελευταίου πλειοδότη έγινε έπειτα από φανερή, προφορική και πλειοδοτική δημοπρασία που διεξήχθη σύμφωνα με τις αριθμ. 119/2007 & 09/2008 Αποφάσεις της Δημαρχιακής Επιτροπής, την αριθμ. 137/2007 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου του Πρώην Δήμου Ηρακλεωτών και την με αριθμ. πρωτ. 12296/753/18-02-2008 επικύρωση της έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από την Περιφέρεια Δυτικής Μακεδονίας Τμήμα Τοπικής Αυτ/σης & ΝΠΔΔ.    

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    
  
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του». 

Η Υπηρεσία μας, με το αριθμ. πρωτ. 526/14-01-2020 έγγραφό της, ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση επί της παραπάνω αιτήσεως. 

Κατόπιν των παραπάνω ο νομικός σύμβουλος με το παρακάτω έγγραφο του γνωμοδότησε ως εξής: 
«Αναστάσιος Β. Καρέτσος
Δικηγόρο
Γρεβενά                                              
                                                                              ΠΡΟΣ
                                                                      Δήμο Γρεβενών
                                                                 Δ./νση Οικον. Υπηρεσιών
                                                           Τμήμα εσόδων και Δημ. περιουσίας
ΘΕΜΑ: Το με αριθμ. πρωτ. 526/14-01-2020 έγγραφό σας.
Από τα συνημμένα έγραφα προκύπτει ότι η μίσθωση ανάμεσα στον Δήμο Γρεβενών και την κ. Κωσταρέλλη Χριστίνα είναι εμπορική. Η δωδεκαετής διάρκεια αυτής λήγει την 14-04-2020.
Η μίσθωση συνήφθη πριν τον ν. 4242/2014.
Για υφιστάμενες μισθώσεις (έως την 28-02-2014 Ν.4242/2014 είναι δυνατή η λύση τους με νεώτερη συμφωνία που αποδεικνύεται με έγγραφο βέβαιης χρονολογίας). 
Μονομερής καταγγελία από τον μισθωτή γίνεται μετά έτος από την έναρξη της μίσθωσης με τρίμηνη προειδοποίηση και αποζημίωση του εκμισθωτή με ένα μηνιαίο μίσθωμα.  
Γρεβενά 27-01-2020
Ο Νομικός Σύμβουλος
του Δήμου Γρεβενών
Αναστάσιος Β. Καρέτσος, Δικηγόρος 
Σύμφωνα με το άρθρο 43 του π.δ. 34/1995 (ΦΕΚ 30 Α΄) όπως αυτό τροποποιήθηκε με το Άρθρο 17 του Ν.3853/2010  ισχύουν τα εξής: «Ο μισθωτής μπορεί μετά την πάροδο ενός (1) έτους από την έναρξη της σύμβασης να καταγγείλει τη μίσθωση. Η καταγγελία γίνεται εγγράφως τα δε αποτελέσματά της επέρχονται μετά την πάροδο τριών (3) μηνών από τη γνωστοποίησή της. Στην περίπτωση αυτή ο μισθωτής οφείλει στον εκμισθωτή ως αποζημίωση ποσό ίσο με ένα (1) μηνιαίο μίσθωμα, όπως αυτό έχει διαμορφωθεί κατά το χρόνο καταγγελίας της μίσθωσης.»

Η παραπάνω αποζημίωση δεν οφείλεται όταν ο μισθωτής καταγγείλει πρόωρα την μίσθωση για σπουδαίο λόγο. Σε περίπτωση ύπαρξης σπουδαίου λόγου προβλέπεται αυτοτελής λόγος καταγγελίας, οπότε ο μισθωτής δεν οφείλει αποζημίωση (ΑΠ 861/99 ΕλλΔ 41/119). 

Σύμφωνα με βεβαίωση του Τμήματος Ταμείου με ημερομηνία 14-01-2020 δεν υπάρχουν βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές της Κωσταρέλλη Χριστίνας προς το Δήμο Γρεβενών.

Μέχρι και σήμερα η κ. Κωσταρέλλη Χριστίνα δεν έχει προβεί στις απαραίτητες ενέργειες παράδοσης παραλαβής του καταστήματος.
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για τα ακόλουθα:
 
1. Την έγκριση ή μη του αιτήματος της κ. Κωσταρέλλη Χριστίνας για παραίτηση της από το με αριθμ. πρωτ. 1550/15-04-2008 συμφωνητικό μίσθωσης της δημοτικής αίθουσας (καφενείο) στην Κοινότητα Πολυδένδρου Δήμου Γρεβενών. 
Σε περίπτωση που το Δημοτικό Συμβούλιο εγκρίνει το ανωτέρω αίτημα καλείται να αποφασίσει επιπρόσθετα:
2. Εάν τίθεται θέμα συναινετικής λύσης ή καταγγελίας της μίσθωσης.
Σε περίπτωση που εγκρίνει την συναινετική λύση της μίσθωσης, αυτή συντελείται με την παράδοση του μισθίου. 
Σε περίπτωση που  το Δημοτικό Συμβούλιο αποφασίσει για την καταγγελία της μίσθωσης καλείται να αποφασίσει επιπλέον και για τα εξής:
3. Να ορίσει ότι τα αποτελέσματά αυτής επέρχονται μετά την πάροδο τριών (3) μηνών από τη γνωστοποίησή της.
4. Να κρίνει αν ο λόγος της αποχώρησης του μισθωτή από το μίσθιο είναι σπουδαίος και
5. Σε περίπτωση που δεν κριθεί ο λόγος ως σπουδαίος να επιβληθεί στον μισθωτή επιπλέον ένα (1) μηνιαίο μίσθωμα ως αποζημίωση, όπως αυτό έχει διαμορφωθεί κατά το χρόνο καταγγελίας της μίσθωσης. 

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.

Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης. 

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι         Ομόφωνα 

Εγκρίνει το αίτημα της Χριστίνας Κωσταρέλλη του Κωνσταντίνου για συναινετική λύση του με αριθμ. πρωτ. 1550/15-04-2008 συμφωνητικού μίσθωσης της δημοτικής αίθουσας (καφενείο) στην Κοινότητα Πολυδένδρου Δήμου Γρεβενών. 

Η απόφαση να κοινοποιηθεί στην ενδιαφερόμενη. 
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 34/2020.
………………………………………………........................................................…………

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές
Ακριβές απόσπασμα
Γρεβενά 27-02-2020
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Φωτεινή Τζουβάρα
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