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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                              
ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                                                      ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 20/30.09.2020 Τακτικής Συνεδρίασης του
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός Απόφασης: 164/2020
Θέμα: 
Έγκριση της απ’ ευθείας εκμίσθωσης Δημοτικής έκτασης εμβαδού 3.384,73 τ.μ. στη θέση Ποταμιά της Κοινότητας Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών στην εταιρεία ΥΙΟΙ Β. ΜΕΝΤΖΙΟΥ Ο.Ε. 
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, ημέρα Τετάρτη 30 Σεπτεμβρίου 2020 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δια ζώσης κεκλεισμένων των θυρών συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 14.411/25-09-2020 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου “Κατεπείγοντα μέτρα αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του κορωνοϊού COVID-19 και της ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του” που δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 55/Α΄/11-03-2020, με τις υπ’ αριθμ. 18318/13-03-2020, 40/20930/31-03-2020 και 163/33282/29-05-2020 εγκυκλίους του Υπουργείου Εσωτερικών.

Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάιος Χρήστος, 3)Βασιλόπουλος Παναγιώτης, 4)Γκοτζαμπασόπουλος Γεώργιος, 5)Ισαακίδης Ισαάκ, 6)Καλόγηρος Στέργιος, 7)Κατσάλης Αλέξανδρος, 8)Κιάκας Ζήσης, 9)Κλεισιάρης Ιωάννης, 10)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 11)Λέτσιος Ιωάννης, 12)Μπόλης Δημήτριος, 13)Ντάγκα Παναγιώτα, 14)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 15)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 16)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 17)Πέτρου Χρήστος, 18)Πούλιος Νικόλαος, 19)Σιούλας Κωνσταντίνος, 20)Στεργιούλα Ιφιγένεια, 21)Τζουβάρα Φωτεινή, 22)Τριγώνης Χρήστος, 23)Τσικούρας Νικόλαος και 24)Τσιρίκας Αναστάσιος. 

Απόντες: 1)Ανθιμίδης Παρασκευάς, 2)Δάσκαλος Νικόλαος, 3)Δοκοπούλου Βασιλική, 4)Δόλγηρας Ιωσήφ, 5)Λύτρα Βασιλική, 6)Μπαρλαγιάννη Χριστίνα, 7)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 8)Ουζουνίδης Νικόλαος και 9)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010 όπως ισχύει.
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.
Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 24, η Πρόεδρος κ. Φωτεινή Τζουβάρα κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Η Πρόεδρος για το 12ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό

Η Εταιρία ΥΙΟΙ Β. ΜΕΝΤΖΙΟΥ Ο.Ε., με το αριθμ. πρωτ. 10582/21-07-2020 αίτημα της, ζήτησε την απευθείας εκμίσθωση της δημοτικής έκτασης εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε. και αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών, με ΚΑΕΚ 080102001204, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4555/2018, άρθρο 196, παραγρ. 2 περ. α).


Η Υπηρεσία μας, με το αριθμ. πρωτ. 10965/27-07-2020 έγγραφό της, ζήτησε τη διατύπωση γνώμης του Συμβουλίου της Κοινότητας Γρεβενών σχετικά με την εκμίσθωση ή μη του συγκεκριμένου χώρου και για το συγκεκριμένο αίτημα της εταιρίας ΥΙΟΙ Β. ΜΕΝΤΖΙΟΥ Ο.Ε. για απευθείας εκμίσθωση, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 2 περίπτ. β) του άρθρου 83 του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. Α΄/87/07-06-2010) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης» όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν. 4555/2018 (Φ.Ε.Κ. 133/Α), ώστε το Δημοτικό Συμβούλιο να προβεί στη λήψη απόφασης.    

Το Συμβούλιο της Κοινότητας Γρεβενών, με την αριθμ. 12/27-08-2020 απόφασή του, γνωμοδότησε θετικά για την απευθείας εκμίσθωση της συγκεκριμένης έκτασης.

Η δημοτική έκταση εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε. και αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών με ΚΑΕΚ 080102001204, σήμερα δε χρησιμοποιείται από το Δήμο ούτε μισθώνεται σε ιδιώτη.

Σύμφωνα με την αριθ. 85881/23-07-2020 Πράξη Χαρακτηρισμού της Διεύθυνσης Δασών Ν. Γρεβενών χαρακτηρίσθηκε ως μη δασικού χαρακτήρα, κατά την έννοια των διατάξεων της παραγράφου 6 περ. β. του άρθρου 3 του Ν. 998/79 και σήμερα είναι χέρσα έκταση, εντός της οποίας φύονται 8 δασικά άτομα δρυός. 
Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    

Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει εάν θα εκμισθωθεί το ανωτέρω ακίνητο. 
Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 83 παραγρ. 2, περιπτ. β) του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄), όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 84 του Ν. 4555/2018 (ΦΕΚ 133/Α΄), ισχύουν τα εξής: «…2. Το συμβούλιο της κοινότητας διατυπώνει, επίσης, γνώμη και προτάσεις, είτε με δική του πρωτοβουλία είτε κατόπιν παραπομπής από τα αρμόδια όργανα του δήμου, σχετικά με τα ακόλουθα θέματα:…β) την αξιοποίηση των ακινήτων του δήμου, που βρίσκονται στην κοινότητα, την κάθε μορφής εκμίσθωση ή παραχώρηση εκτάσεων εντός των ορίων αυτής, καθώς και την εκποίηση, εκμίσθωση, δωρεάν παραχώρηση χρήσης, ανταλλαγή και δωρεά, περιουσιακών εν γένει στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της κοινότητας…».

Σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 όπως τροποποιήθηκε από τις διατάξεις του άρθρου 196 του Ν. 4555/18, σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενέργειας δημοπρασιών δι’ εκποίηση ή εκμίσθωση πραγμάτων των Δήμων & Κοινοτήτων»,
«1.Η εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων γίνεται με δημοπρασία. Αν η δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, επαναλαμβάνεται. Αν και η δεύτερη δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, η εκμίσθωση μπορεί να γίνει με απευθείας συμφωνία, της οποίας τους όρους καθορίζει το δημοτικό συμβούλιο.
2. Κατ' εξαίρεση, με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου, επιτρέπεται η εκμίσθωση χωρίς δημοπρασία:
α) Αν η ετήσια πρόσοδος του υπό εκμίσθωση ακινήτου δεν υπερβαίνει το ποσό των δύο χιλιάδων (2.000) ευρώ. 
.......................................................................................................................................................
Το μίσθωμα των ακινήτων των περιπτώσεων α' και β' καθορίζεται από την επιτροπή της παραγράφου 5 του άρθρου 186.»

Το Τμήμα Εσόδων & Περιουσίας με το αριθμ. πρωτ. 11239/31-07-2020 ζήτησε από την αρμόδια επιτροπή την σύνταξη έκθεσης εκτίμησης μισθώματος του ως άνω ακινήτου.

Η Επιτροπή του άρθρου 186 παρ. 5 του Ν.3463/2006 που ορίσθηκε με την υπ’ αριθ. 1304/25-09-2019 απόφαση του Δημάρχου Γρεβενών συνέταξε την από 08-09-2020 Έκθεση Εκτίμησης Μισθώματος Ακινήτων με την οποία καθόρισε το μίσθωμα της δημοτικής έκτασης εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε. και αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών με ΚΑΕΚ 080102001204, σε εξακόσια πενήντα ευρώ (650,00€) ετησίως. 
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για τα ακόλουθα:
 
Α. Για την έγκριση ή μη της απ’ ευθείας εκμίσθωσης της δημοτικής έκτασης εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε. και αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών με ΚΑΕΚ 080102001204.
Σε περίπτωση που αποφασίσει θετικά 
1. Να καθορίσει τους όρους της απ’ ευθείας εκμίσθωσης του προαναφερόμενου Δημοτικού Ακινήτου όπως αυτή προτείνεται από την Υπηρεσία και περιγράφεται παρακάτω.
2. Να εξουσιοδοτήσει το Δήμαρχο για την υπογραφή του Συμφωνητικού.
Πρόταση Υπηρεσίας - Σχέδιο κατάρτισης όρων απ’ ευθείας εκμίσθωσης
Άρθρο 1. Εισαγωγή - Περιγραφή αντικειμένου ανάθεσης 
Η υπό εκμίσθωση δημοτική έκταση εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε., αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών, έχει ΚΑΕΚ 080102001204, και χαρακτηρίσθηκε ως μη δασικού χαρακτήρα σύμφωνα με την αριθμ. πρωτ. 85855/23-07-2020 Πράξη χαρακτηρισμού της Διεύθυνσης Δασών Ν. Γρεβενών. 

Άρθρο 2. Απαιτούμενα Δικαιολογητικά πριν την υπογραφή της σύμβασης 
Πριν την υπογραφή της σύμβασης, ο ενδιαφερόμενος για την απ’ ευθείας εκμίσθωση του ανωτέρω δημοτικού ακινήτου οφείλει να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή νομικό ή φυσικό  πρόσωπο, ο οποίος θα συνυπογράψει την σύμβαση της μισθώσεως. Ο εγγυητής αυτός θα είναι αλληλεγγύως και εις ολόκληρο υπεύθυνος μαζί με τον μισθωτή για την κανονική καταβολή των μισθωμάτων και για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης, παραιτούμενος του ευεργετήματος της διαιρέσεως και διζήσεως. 
Τα απαιτούμενα δικαιολογητικά που πρέπει να προσκομισθούν πριν την υπογραφή της σύμβασης είναι τα εξής:
Για τον ενδιαφερόμενο: 
1. Εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης αναγνωρισμένης Τράπεζας ή γραμμάτιο συστάσεως παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών & Δανείων ποσού ίσου με το 10% ενός (1) έτους μισθωμάτων δηλαδή ποσού εξήντα πέντε (65,00) ευρώ.
2. Βεβαίωση μη οφειλής της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου, από οποιαδήποτε αιτία. Να μην έχει ταμειακά βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές στο Δήμο ή να έχει ενταχθεί σε ρύθμιση των οφειλών του και να εξυπηρετεί αυτή. 

3. Φωτοαντίγραφο της Αστυνομικής Ταυτότητας του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση.

4. Φορολογική ενημερότητα της εταιρίας. 
5. Ασφαλιστική ενημερότητα ΕΦΚΑ της εταιρίας. 
6. Απόσπασμα ποινικού μητρώου του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση ή ανάλογο έγγραφο Δικαστικής Αρχής της χώρας προέλευσης έκδοσης τουλάχιστον του τελευταίου τριμήνου από το οποίο προκύπτει ότι δεν υπάρχει καταδίκη για αδίκημα σχετικό με την άσκηση της επαγγελματικής δραστηριότητας.
7. Τα απαραίτητα νομιμοποιητικά έγγραφα που απαιτούνται (π.χ. αντίγραφα των καταστατικών τους με όλες τις επελθούσες τροποποιήσεις τους, ΦΕΚ δημοσίευσης σύστασης της εταιρείας κ.λπ.) καθώς και τα απαραίτητα έγγραφα που καθορίζουν τα πρόσωπα που εξουσιοδοτούνται να υπογράψουν τη σύμβαση.

8. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986, όπως ισχύει, όπου ο ενδιαφερόμενος θα δηλώνει ότι:

- έχει λάβει γνώση όλων των όρων της παρούσας και των στοιχείων που τη συνοδεύουν, τους οποίους αποδέχεται ρητά και ανεπιφύλακτα 

- έχει λάβει γνώση της πραγματικής και νομικής κατάστασης του μισθίου, την οποία οφείλει να εξετάσει με όλα τα απαραίτητα και προσήκοντα μέσα και την οποία αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα

Για τον εγγυητή:
1. Βεβαίωση μη οφειλής της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου, από οποιαδήποτε αιτία. Να μην έχει ταμειακά βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές στο Δήμο ή να έχει ενταχθεί σε ρύθμιση των οφειλών του και να εξυπηρετεί αυτή.

2. Υπεύθυνη Δήλωση του Ν. 1599/1986, όπως ισχύει, όπου θα δηλώνει ότι ως εγγυητής του ενδιαφερόμενου μισθωτή:

- έχει λάβει γνώση όλων των όρων της παρούσας και των στοιχείων που τη  συνοδεύουν, τους οποίους αποδέχεται ρητά και ανεπιφύλακτα 

- έχει λάβει γνώση της πραγματικής και νομικής κατάστασης του μισθίου, την οποία οφείλει να εξετάσει με όλα τα απαραίτητα και προσήκοντα μέσα και την οποία αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα

3. Φορολογική ενημερότητα.
4. Ασφαλιστική ενημερότητα ΕΦΚΑ. 
5. Φωτοαντίγραφο της Αστυνομικής του Ταυτότητας του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση. 
Άρθρο 3. Υπογραφή σύμβασης 
Ο ενδιαφερόμενος μισθωτής υποχρεούται μέσα σε δέκα (10) ημέρες από τη κοινοποίηση της απόφασης έγκρισης της απευθείας εκμίσθωσης, να προσέλθει με τον εγγυητή του για την υπογραφή του μισθωτηρίου συμβολαίου, διαφορετικά ακυρώνεται η απ’ ευθείας εκμίσθωση του ακινήτου.

Άρθρο 4. Βασικά σημεία σύμβασης 
4.1 Διάρκεια μίσθωσης
Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται σε εννέα (9) έτη και θα αρχίζει από την ημερομηνία υπογραφής του πρωτοκόλλου εγκατάστασης του μισθωτή στο μίσθιο. 

Ο μισθωτής θα έχει δικαίωμα παράτασης, εφόσον δεν θα υπάρξει κανένα πρόβλημα στη συνεργασία μέχρι τη λήξη της σύμβασης, μετά από αίτημά του και απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου. Οι όροι της παράτασης [χρόνος, ύψος του μισθώματος κ.λπ.] θα καθορισθούν με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου, το οποίο θα αποφασίσει λαμβάνοντας υπόψη: 

α) τις φθορές στο ακίνητο, από τη μέχρι τότε λειτουργία του μισθίου από το συγκεκριμένο μισθωτή και 

β) την εν γένει συμπεριφορά του μισθωτή στα πλαίσια της προηγούμενης καλής συνεργασίας.

4.2 Ύψος Μισθώματος 
Το μίσθωμα ορίζεται στο ποσό των εξακοσίων πενήντα (650,00) ευρώ ετησίως. 

4.3 Αναπροσαρμογή του μισθώματος
Το μίσθωμα που ορίζεται ανωτέρω θα ισχύει για δύο (2) χρόνια και θα αναπροσαρμόζεται μετά το πέρας του δεύτερου χρόνου. Η αναπροσαρμογή στη συνέχεια θα γίνεται κάθε χρόνο κατά ποσοστό 75% της ετήσιας μεταβολής του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) και εφόσον αυτή (η μεταβολή) είναι θετική. Θα υπολογίζεται κατά το μήνα Ιανουάριο κάθε έτους σε σχέση με τον μήνα Ιανουάριο του προηγούμενου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛΣΤΑΤ) επί του μισθώματος που θα έχει διαμορφωθεί κατά την τελευταία αναπροσαρμογή. Η αναπροσαρμογή θα γίνεται μετά την πάροδο του δεύτερου έτους και μέχρι τη λήξη της μίσθωσης, καθώς και για κάθε χρόνο παράτασής της. Δεν θα γίνεται αναπροσαρμογή του μισθώματος όταν η μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή είναι αρνητική. 

4.4 Καταβολή μισθώματος
- Η καταβολή του μισθώματος, θα καθορισθεί με την υπογραφή του Συμφωνητικού και θα γίνεται: α) είτε ετήσια και συγκεκριμένα εντός του πρώτου μήνα κάθε μισθωτικού έτους και β) είτε στο τέλος κάθε ημερολογιακού μήνα και συγκεκριμένα μέχρι την τελευταία εργάσιμη ημέρα του μήνα, στο Ταμείο του Δήμου Γρεβενών ή με κατάθεση στον τραπεζικό λογαριασμό του Δήμου.

Σε περίπτωση που η εγκατάσταση του μισθωτή στο μίσθιο γίνει μετά την 1η του μηνός και επιλέξει την μηνιαία καταβολή του μισθώματος, η πρώτη καταβολή θα γίνει μέχρι την τελευταία εργάσιμη ημέρα του μήνα και το μίσθωμα θα υπολογιστεί αναλογικά.    

- Η μη εμπρόθεσμη καταβολή του μισθώματος ή η παράβαση οποιουδήποτε από τους όρους του μισθωτηρίου συμφωνητικού ή του Νόμου παρέχει στον εκμισθωτή το δικαίωμα να καταγγείλει και να λύσει αμέσως την παρούσα μίσθωση, να αποβάλλει τον μισθωτή από το μίσθιο και να ζητήσει την άμεση απόδοση του μισθίου, κατά την σχετική νόμιμη διαδικασία, όπως επίσης και να ζητήσει αποζημίωση για κάθε ζημία του από την αθέτηση της σύμβασης.
4.5 Νόμιμες κρατήσεις - Λοιπές επιβαρύνσεις  
Το χαρτόσημο επί του μισθώματος και εισφοράς υπέρ ΟΓΑ (3,6%), όπως αυτό θα ορίζεται κάθε φορά, βαρύνει εξ ολοκλήρου τον μισθωτή, πλέον του μισθώματος.

Οι νόμιμες κρατήσεις βαρύνουν εξ ολοκλήρου τον μισθωτή, πλέον του μισθώματος.

Το μισθωτή βαρύνουν επίσης όλες οι δαπάνες για υδροληψία, φωτισμό, δημοτικά τέλη κάθε μορφής, καθώς και δαπάνες κάθε μορφής για τη συντήρηση του μισθίου.

Τυχόν άλλες δαπάνες που είναι απαραίτητες να γίνουν για την εύρυθμη λειτουργία του μίσθιου και αφορούν τον Εκμισθωτή θα γίνουν από τον μισθωτή και θα συμψηφιστούν με τα μισθώματα μετά από σχετική απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου.

Επιπλέον δαπάνες που θα προκύψουν κατά τη διάρκεια της μίσθωσης πέραν των προαναφερθέντων,  βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή.

4.6 Εγγυητική επιστολή Καλής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης
Η εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης θα του επιστραφεί μετά την εμπρόθεσμη αποχώρησή του από το μίσθιο κατά τη λήξη της μίσθωσης και έως ότου εκπληρωθούν στο ακέραιο οι υποχρεώσεις του μισθωτή τις οποίες αναλαμβάνει με την παρούσα απόφαση και τη σύμβαση μίσθωσης (δηλ. παράδοση του μισθίου σε καλή  κατάσταση, εξόφληση μισθωμάτων, Δημοτικών τελών, ΔΕΗ, ΔΕΥΑΓ κ.λπ.).

Ο εκμισθωτής δύναται να προβεί σε κατάπτωση της Εγγυητικής Επιστολής Καλής Εκτέλεσης των όρων της σύμβασης, σε κάθε περίπτωση παράβασης οιουδήποτε όρου της σύμβασης που θα υπογραφεί με τον μισθωτή, οι οποίοι συνομολογούνται όλοι ως βασικοί και ουσιώδεις και παράβαση οποιουδήποτε από αυτούς αποτελεί σπουδαίο λόγο καταγγελίας της σύμβασης.

4.7 Λύση της Σύμβασης
4.7.1 Η σύμβαση λύεται κανονικά με τη λήξη του συμβατικά ορισμένου χρόνου ισχύος της.

4.7.2 Πριν από την συμβατική λήξη του χρόνου διάρκειας της, η σύμβαση λύεται:

1) Κοινή συναινέσει του εκμισθωτή και του μισθωτή.

2) Σε περίπτωση λύσης του νομικού προσώπου (εάν πρόκειται για νομικό πρόσωπο).

3) Σε περίπτωση κήρυξης του Μισθωτή σε πτώχευση ή αναγκαστική διαχείριση ή θέση αυτού σε πτωχευτικό συμβιβασμό ή σε παύση εργασιών του και κάθε άλλη πτωχευτική διαδικασία.

4) Στις περιπτώσεις καταγγελίας της σύμβασης για λόγους που προβλέπονται σε όρους της σύμβασης, τις διατάξεις του Α.Κ. ή άλλων νόμων.

5) Εφόσον για οιοδήποτε λόγο που τυχόν αφορά το Δήμο και το υπό εκμίσθωση ακίνητο, δεν καταστεί παρ’ ελπίδα δυνατή η νόμιμη λειτουργία του τελευταίου, τότε η σχέση λύεται υπό τις αρχές της καλής πίστης, η εγγύηση επιστρέφεται στον μισθωτή, ενώ σε κάθε περίπτωση ο Μισθωτής δεν αποκτά δικαίωμα για αποζημίωση εκ του λόγου τούτου. 

6) Ο Εκμισθωτής διατηρεί το δικαίωμα της μονομερούς λύσης της Σύμβασης Μίσθωσης, όταν καταστεί αναγκαία η ιδιόχρηση του Μισθίου.  

Άρθρο 5. Χρήση του μισθίου - Επιχείρησης - Εγκατάσταση και Λειτουργία Επιχειρηματικής Δραστηριότητας
5.1.Υποχρεώσεις - Δικαιώματα, Ευθύνη του Εκμισθωτή
- Ο Εκμισθωτής δεν ευθύνεται έναντι του Μισθωτή για την πραγματική κατάσταση που βρίσκεται το μίσθιο, της οποίας τεκμαίρεται ότι ο Μισθωτής έχει λάβει γνώση.

- Ο Εκμισθωτής δεν υπέχει ευθύνη έναντι του Μισθωτή για τυχόν ελαττώματα, πραγματικά ή νομικά του Μισθίου - Επιχείρησης.

- Ο Εκμισθωτής δεν ευθύνεται έναντι του Μισθωτή για τυχόν νόμιμη απαγόρευση ή περιορισμό της χρήσης ή εν γένει εκμετάλλευσης του Μισθίου - Επιχείρησης για οποιονδήποτε λόγο. Επισημαίνεται ότι η καταβολή του μισθώματος είναι ανεξάρτητη από την, για οποιαδήποτε αιτία, άσκηση μέρους μόνο των επιτρεπόμενων από τον Εκμισθωτή δραστηριοτήτων του Μισθωτή στο Μίσθιο - Επιχείρηση, μη δυνάμενου του τελευταίου να επικαλεστεί το λόγο αυτό για τη μείωση ή τη μη καταβολή του μισθώματος.

- Ο Εκμισθωτής δεν υποχρεούται μετά την  εγκατάσταση του Μισθωτή, στη φύλαξη του μισθίου και σε αποκατάσταση ζημιών σε περίπτωση κλοπής ή διάρρηξης.

- Ο Δήμος δεν υποχρεώνεται να κάνει οποιαδήποτε επισκευή ή διαρρύθμιση του μισθίου, έστω και αναγκαία.

- Κάθε δαπάνη έστω και πολυτελής που θα γίνει από τον μισθωτή στον ενοικιαζόμενο χώρο,  παραμένει μετά τη λήξη ή τη διάλυση της μίσθωσης, σε όφελος του μισθίου και υπέρ του Δήμου, χωρίς καμία απολύτως αποζημίωση του μισθωτή, ο οποίος δεν δικαιούται να αφαιρέσει τα οικοδομικά υλικά.

- Απαγορεύεται ρητά η κατασκευή οποιασδήποτε κατασκευής - επέμβασης εντός του Μισθίου χωρίς την έγγραφη συναίνεση του Εκμισθωτή.

- Ο Δήμος δεν ευθύνεται για τυχόν άρνηση χορήγησης σχετικής άδειας από άλλες υπηρεσίες.

- Ο Δήμος διατηρεί το δικαίωμα της μονομερούς λύσης της σύμβασης σε περίπτωση παραβίασης οποιουδήποτε όρου της σύμβασης ή χρειαστεί το ακίνητο για δική του χρήση. Επίσης κάθε παράβαση των όρων αυτής της διακήρυξης ή έστω και ενός από αυτούς, συνεπάγεται την κατάπτωση της κατατεθειμένης εγγύησης του άρθρου 4.3 αυτής της διακήρυξης και την καταβολή στον Δήμο Γρεβενών από τον μισθωτή και τον εγγυητή του αποζημίωσης.

5.2. Υποχρεώσεις - Δικαιώματα, Ευθύνη του Μισθωτή
5.2.1 Ο Μισθωτής υποχρεούται να λειτουργεί και να χρησιμοποιεί το Μίσθιο - Επιχείρηση αποκλειστικά και μόνο για τους σκοπούς που αναφέρονται στην παρούσα προκήρυξη. Κάθε άλλη χρήση χωρίς την έγγραφη συναίνεση του εκμισθωτή απαγορεύεται. Ο εκμισθωτής θα δικαιούται σε καταγγελία της μίσθωσης και τερματισμό της στην περίπτωση που ο μισθωτής χρησιμοποιεί το μίσθιο και τους χώρους αυτού για δραστηριότητες που είναι παράνομες (μη επιτρεπόμενες από το ισχύον δίκαιο).

5.2.2 Υπεκμίσθωση επιτρέπεται για χρονικό διάστημα που δεν υπερβαίνει το χρόνο λήξης της μίσθωσης. Σε περίπτωση υπεκμίσθωσης, ο αρχικός μισθωτής εξακολουθεί να ευθύνεται εις ολόκληρον έναντι του δήμου, σύμφωνα με τους όρους της κύριας σύμβασης μίσθωσης.

5.2.3 Ο Μισθωτής είναι αποκλειστικά υπεύθυνος για τη νόμιμη χρήση του μισθίου και υποχρεούται να τηρεί όλες τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις και την ισχύουσα, εν γένει ή και ειδική για το Μίσθιο - Επιχείρηση νομοθεσία.

Ειδικότερα:

α) Υποχρεούται να εκδώσει με δικές του δαπάνες και ευθύνη, στο όνομα του, όλες τις τυχόν απαιτούμενες σχετικές άδειες του μισθίου (εγκατάστασης, λειτουργίας κ.λπ.) εκ των δημοσίων υπηρεσιών, δημοτικών αρχών και των φορολογικών οργάνων και να τις προσκομίσει στο Τμήμα Περιουσίας & Εσόδων του Δήμου σε εύλογο χρονικό διάστημα από την έκδοσή τους.

β) Υποχρεούται να τηρεί το νομοθετικό πλαίσιο που θα αφορά τη χρήση του μισθίου και να προσκομίζει άμεσα στο Δήμο Γρεβενών οποιοδήποτε έγγραφο του ζητηθεί που θα έχει σχέση με την τήρηση της σχετικής Νομοθεσίας. 
γ) Απαγορεύεται να επιχειρηθούν ουσιώδεις μετατροπές του μισθίου από τον μισθωτή εκτός εάν αυτές επιτραπούν με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών και γίνουν με τη νόμιμη διαδικασία και άδεια της αρμόδιας αρχής. Εάν επιχειρηθούν αυθαίρετες κατασκευές ο Δήμος δεν έχει καμία ευθύνη σε περίπτωση βεβαίωσης προστίμου εις βάρος του από τις αρμόδιες κρατικές υπηρεσίες, θα δικαιούται να αναζητήσει αυτό από τον μισθωτή και πριν ακόμη από την καταβολή του. 

5.2.4 Ο Μισθωτής είναι υποχρεωμένος να διατηρεί την κατοχή στα όρια του ακινήτου τις τυχόν υπέρ αυτού δουλείες και γενικά την καλή κατάσταση αυτού και να το προστατεύει από κάθε καταπάτηση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

5.2.5 Ο Μισθωτής είναι εξ ολοκλήρου υπεύθυνος για την υγιεινή και ασφάλεια του μισθίου και του περιβάλλοντος χώρου αυτού. Ο μισθωτής ευθύνεται για αποζημίωση για κάθε βλάβη ή ζημία του μισθίου που θα προκύψει από πυρκαγιά, η οποία θα προέλθει από τον μισθωτή είτε από πρόθεση είτε από αμέλεια του ιδίου, του προσωπικού του ή των πελατών του. 

5.2.6 Ο Μισθωτής από τη συμμετοχή του και μόνο στο διαγωνισμό αποδεικνύεται ότι έχει επισκεφθεί το μίσθιο και έχει διαπιστώσει ότι όλες οι εγκαταστάσεις του μισθίου είναι σε καλή κατάσταση. Υποχρεούται δε κατά τη διάρκεια της μισθώσεως να διατηρεί την κατοχή του μισθίου στην ίδια καλή κατάσταση, να κάνει τις αναγκαίες επισκευές και να επανορθώνει τις βλάβες και τις φθορές του από την συνήθη χρήση του, προστατεύοντας αυτό κατά πάσης καταπατήσεως και εν γένει προσβολής, άλλως ευθύνεται σε αποζημίωση. Για όλη την διάρκεια της μισθώσεως ο εκμισθωτής δεν έχει καμία υποχρέωση συντήρησης ή επισκευής ζημιών και βλαβών του μισθίου, για την αποκατάσταση των οποίων αποκλειστική υποχρέωση έχει ο μισθωτής. Επισημαίνεται ότι η πλημμελής συντήρηση του χώρου αποτελεί λόγω καταγγελίας της σύμβασης, και δεν αποτελεί λόγο διεκδίκησης οποιασδήποτε αποζημίωσης του Μισθωτή από τον Εκμισθωτή.

5.2.7 Ο Μισθωτής βαρύνεται με τα πάσης φύσεως δημοτικά τέλη και τους λογαριασμούς κοινής ωφελείας, τις συνδέσεις των οποίων υποχρεούται να εκδώσει/μεταφέρει στο όνομά του. 

5.2.8 Ο Μισθωτής σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης θα έχει το δικαίωμα να ενεργεί στο Μίσθιο με δαπάνες του, τις μεταβολές (διαρρυθμίσεις) εκείνες που θα είναι κάθε φορά απαραίτητες για την εκπλήρωση του σκοπού για το οποίο προορίζεται το Μίσθιο. Όλες οι βελτιώσεις και διαρρυθμίσεις, καθώς προσθήκες, τροποποιήσεις, παρεμβάσεις που τυχόν θα θελήσει να ενεργήσει ο μισθωτής θα τελούν υπό την έγγραφη προηγούμενη συναίνεση του εκμισθωτή και θα εκτελούνται σύμφωνα με τους κανόνες της τέχνης και της επιστήμης, τηρουμένων των οικείων κανονισμών και προδιαγραφών. Θα παραμείνουν δε, μετά τη λήξη της μίσθωσης, σε όφελος του μισθίου, χωρίς ο μισθωτής να έχει δικαίωμα αφαιρέσεως τους ή αποζημιώσεως. 

5.2.9 Η προμήθεια του απαιτούμενου εξοπλισμού, ο οποίος θα ανήκει στην κυριότητα του Μισθωτή, θα γίνει με αποκλειστική φροντίδα, ευθύνη και έξοδα του, χωρίς δικαίωμα συμψηφισμού του με μισθώματα.

5.2.10 Μετά τη λήξη της παρούσης μισθώσεως ο μισθωτής οφείλει αμελλητί να παραδώσει το μίσθιο στην ίδια καλή κατάσταση που το παρέλαβε και ενδεχομένως το διαμόρφωσε, διαφορετικά θα εξακολουθεί να είναι απαιτητό το μηνιαίο μίσθωμα. Επίσης να προσκομίσει εξοφλημένες αποδείξεις από ΔΕΗ & ΔΕΥΑΓ (εάν υπάρχουν παροχές).

Η παράδοση θα γίνει με την σύνταξη πρωτοκόλλου παράδοσης που θα υπογράφεται από τον εκμισθωτή κι από τον μισθωτή και θα καταγράφονται στο ίδιο πρωτόκολλο και οι τυχόν βλάβες ή φθορές του μισθίου.

5.2.11 Ο Μισθωτής σε περίπτωση που η μίσθωση λυθεί από υπαιτιότητά του, υποχρεούται στην καταβολή και των υπόλοιπων μέχρι της κανονικής λήξεως της μίσθωσης μισθωμάτων λόγω ποινικής ρήτρας. 

Άρθρο 6. 
6.1 Όλοι οι όροι της παρούσας και της σύμβασης μισθώσεως θεωρούνται ουσιώδεις και τυχόν παράβασή τους δίδει στο Δήμο το δικαίωμα για την χωρίς αποζημίωση  καταγγελία της μισθώσεως.

6.2 Σε περίπτωση που δεν αδειοδοτηθεί η επιχείρηση για τη νόμιμη λειτουργία της από την αρμόδια διοικητική αρχή, η μίσθωση λύεται αζημίως για τον δήμο, ο οποίος ουδεμία ευθύνη φέρει σχετικά.


Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.


Στη συνέχεια η Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι        Ομόφωνα

1. Εγκρίνει την απ’ ευθείας εκμίσθωση της δημοτικής έκτασης εμβαδού 3.384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε. και αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών με ΚΑΕΚ 080102001204 στην εταιρεία ΥΙΟΙ Β. ΜΕΝΤΖΙΟΥ Ο.Ε.
2. Καθορίζει τους όρους της απ’ ευθείας εκμίσθωσης του προαναφερόμενου Δημοτικού Ακινήτου, ως εξής:

Άρθρο 1. Εισαγωγή - Περιγραφή αντικειμένου ανάθεσης 
Η υπό εκμίσθωση δημοτική έκταση εμβαδού 3384,73 τ.μ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο από Νοέμβριο του 2016 τοπογραφικό διάγραμμα του Παπαδόπουλου Παναγιώτη Τοπογράφου Μηχανικού Τ.Ε., αποτελεί τμήμα του υπ’ αριθμ. 16γ αγροτεμαχίου αγροκτήματος Καλαμιτσίου, στη θέση Ποταμιά του οικισμού Καλαμιτσίου του Δήμου Γρεβενών, έχει ΚΑΕΚ 080102001204, και χαρακτηρίσθηκε ως μη δασικού χαρακτήρα σύμφωνα με την αριθμ. πρωτ. 85855/23-07-2020 Πράξη χαρακτηρισμού της Διεύθυνσης Δασών Ν. Γρεβενών. 

Άρθρο 2. Απαιτούμενα Δικαιολογητικά πριν την υπογραφή της σύμβασης 
Πριν την υπογραφή της σύμβασης, ο ενδιαφερόμενος για την απ’ ευθείας εκμίσθωση του ανωτέρω δημοτικού ακινήτου οφείλει να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή νομικό ή φυσικό  πρόσωπο, ο οποίος θα συνυπογράψει την σύμβαση της μισθώσεως. Ο εγγυητής αυτός θα είναι αλληλεγγύως και εις ολόκληρο υπεύθυνος μαζί με τον μισθωτή για την κανονική καταβολή των μισθωμάτων και για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης, παραιτούμενος του ευεργετήματος της διαιρέσεως και διζήσεως. 
Τα απαιτούμενα δικαιολογητικά που πρέπει να προσκομισθούν πριν την υπογραφή της σύμβασης είναι τα εξής:
Για τον ενδιαφερόμενο: 
1. Εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης αναγνωρισμένης Τράπεζας ή γραμμάτιο συστάσεως παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών & Δανείων ποσού ίσου με το 10% ενός (1) έτους μισθωμάτων δηλαδή ποσού εξήντα πέντε (65,00) ευρώ.
2. Βεβαίωση μη οφειλής της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου, από οποιαδήποτε αιτία. Να μην έχει ταμειακά βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές στο Δήμο ή να έχει ενταχθεί σε ρύθμιση των οφειλών του και να εξυπηρετεί αυτή. 

3. Φωτοαντίγραφο της Αστυνομικής Ταυτότητας του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση.

4. Φορολογική ενημερότητα της εταιρίας. 
5. Ασφαλιστική ενημερότητα ΕΦΚΑ της εταιρίας. 
6. Απόσπασμα ποινικού μητρώου του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση ή ανάλογο έγγραφο Δικαστικής Αρχής της χώρας προέλευσης έκδοσης τουλάχιστον του τελευταίου τριμήνου από το οποίο προκύπτει ότι δεν υπάρχει καταδίκη για αδίκημα σχετικό με την άσκηση της επαγγελματικής δραστηριότητας.

7. Τα απαραίτητα νομιμοποιητικά έγγραφα που απαιτούνται (π.χ. αντίγραφα των καταστατικών τους με όλες τις επελθούσες τροποποιήσεις τους, ΦΕΚ δημοσίευσης σύστασης της εταιρείας κ.λπ.) καθώς και τα απαραίτητα έγγραφα που καθορίζουν τα πρόσωπα που εξουσιοδοτούνται να υπογράψουν τη σύμβαση.

8. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986, όπως ισχύει, όπου ο ενδιαφερόμενος θα δηλώνει ότι:

- έχει λάβει γνώση όλων των όρων της παρούσας και των στοιχείων που τη συνοδεύουν, τους οποίους αποδέχεται ρητά και ανεπιφύλακτα 

- έχει λάβει γνώση της πραγματικής και νομικής κατάστασης του μισθίου, την οποία οφείλει να εξετάσει με όλα τα απαραίτητα και προσήκοντα μέσα και την οποία αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα

Για τον εγγυητή:
1. Βεβαίωση μη οφειλής της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου, από οποιαδήποτε αιτία. Να μην έχει ταμειακά βεβαιωμένες ληξιπρόθεσμες οφειλές στο Δήμο ή να έχει ενταχθεί σε ρύθμιση των οφειλών του και να εξυπηρετεί αυτή.

2. Υπεύθυνη Δήλωση του Ν. 1599/1986, όπως ισχύει, όπου θα δηλώνει ότι ως εγγυητής του ενδιαφερόμενου μισθωτή:

- έχει λάβει γνώση όλων των όρων της παρούσας και των στοιχείων που τη  συνοδεύουν, τους οποίους αποδέχεται ρητά και ανεπιφύλακτα 

- έχει λάβει γνώση της πραγματικής και νομικής κατάστασης του μισθίου, την οποία οφείλει να εξετάσει με όλα τα απαραίτητα και προσήκοντα μέσα και την οποία αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα

3. Φορολογική ενημερότητα.
4. Ασφαλιστική ενημερότητα ΕΦΚΑ. 
5. Φωτοαντίγραφο της Αστυνομικής του Ταυτότητας του εκπροσώπου που θα υπογράψει τη σύμβαση. 
Άρθρο 3. Υπογραφή σύμβασης 
Ο ενδιαφερόμενος μισθωτής υποχρεούται μέσα σε δέκα (10) ημέρες από τη κοινοποίηση της απόφασης έγκρισης της απευθείας εκμίσθωσης, να προσέλθει με τον εγγυητή του για την υπογραφή του μισθωτηρίου συμβολαίου, διαφορετικά ακυρώνεται η απ’ ευθείας εκμίσθωση του ακινήτου.

Άρθρο 4. Βασικά σημεία σύμβασης 
4.1 Διάρκεια μίσθωσης
Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται σε εννέα (9) έτη και θα αρχίζει από την ημερομηνία υπογραφής του πρωτοκόλλου εγκατάστασης του μισθωτή στο μίσθιο. 

Ο μισθωτής θα έχει δικαίωμα παράτασης, εφόσον δεν θα υπάρξει κανένα πρόβλημα στη συνεργασία μέχρι τη λήξη της σύμβασης, μετά από αίτημά του και απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου. Οι όροι της παράτασης [χρόνος, ύψος του μισθώματος κ.λπ.] θα καθορισθούν με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου, το οποίο θα αποφασίσει λαμβάνοντας υπόψη: 

α) τις φθορές στο ακίνητο, από τη μέχρι τότε λειτουργία του μισθίου από το συγκεκριμένο μισθωτή και 

β) την εν γένει συμπεριφορά του μισθωτή στα πλαίσια της προηγούμενης καλής συνεργασίας.

4.2 Ύψος Μισθώματος 
Το μίσθωμα ορίζεται στο ποσό των εξακοσίων πενήντα (650,00) ευρώ ετησίως. 

4.3 Αναπροσαρμογή του μισθώματος
Το μίσθωμα που ορίζεται ανωτέρω θα ισχύει για δύο (2) χρόνια και θα αναπροσαρμόζεται μετά το πέρας του δεύτερου χρόνου. Η αναπροσαρμογή στη συνέχεια θα γίνεται κάθε χρόνο κατά ποσοστό 75% της ετήσιας μεταβολής του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) και εφόσον αυτή (η μεταβολή) είναι θετική. Θα υπολογίζεται κατά το μήνα Ιανουάριο κάθε έτους σε σχέση με τον μήνα Ιανουάριο του προηγούμενου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛΣΤΑΤ) επί του μισθώματος που θα έχει διαμορφωθεί κατά την τελευταία αναπροσαρμογή. Η αναπροσαρμογή θα γίνεται μετά την πάροδο του δεύτερου έτους και μέχρι τη λήξη της μίσθωσης, καθώς και για κάθε χρόνο παράτασής της. Δεν θα γίνεται αναπροσαρμογή του μισθώματος όταν η μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή είναι αρνητική. 

4.4 Καταβολή μισθώματος
- Η καταβολή του μισθώματος, θα καθορισθεί με την υπογραφή του Συμφωνητικού και θα γίνεται: α) είτε ετήσια και συγκεκριμένα εντός του πρώτου μήνα κάθε μισθωτικού έτους και β) είτε στο τέλος κάθε ημερολογιακού μήνα και συγκεκριμένα μέχρι την τελευταία εργάσιμη ημέρα του μήνα, στο Ταμείο του Δήμου Γρεβενών ή με κατάθεση στον τραπεζικό λογαριασμό του Δήμου.

Σε περίπτωση που η εγκατάσταση του μισθωτή στο μίσθιο γίνει μετά την 1η του μηνός και επιλέξει την μηνιαία καταβολή του μισθώματος, η πρώτη καταβολή θα γίνει μέχρι την τελευταία εργάσιμη ημέρα του μήνα και το μίσθωμα θα υπολογιστεί αναλογικά.    

- Η μη εμπρόθεσμη καταβολή του μισθώματος ή η παράβαση οποιουδήποτε από τους όρους του μισθωτηρίου συμφωνητικού ή του Νόμου παρέχει στον εκμισθωτή το δικαίωμα να καταγγείλει και να λύσει αμέσως την παρούσα μίσθωση, να αποβάλλει τον μισθωτή από το μίσθιο και να ζητήσει την άμεση απόδοση του μισθίου, κατά την σχετική νόμιμη διαδικασία, όπως επίσης και να ζητήσει αποζημίωση για κάθε ζημία του από την αθέτηση της σύμβασης.
4.5 Νόμιμες κρατήσεις - Λοιπές επιβαρύνσεις  
Το χαρτόσημο επί του μισθώματος και εισφοράς υπέρ ΟΓΑ (3,6%), όπως αυτό θα ορίζεται κάθε φορά, βαρύνει εξ ολοκλήρου τον μισθωτή, πλέον του μισθώματος.

Οι νόμιμες κρατήσεις βαρύνουν εξ ολοκλήρου τον μισθωτή, πλέον του μισθώματος.

Το μισθωτή βαρύνουν επίσης όλες οι δαπάνες για υδροληψία, φωτισμό, δημοτικά τέλη κάθε μορφής, καθώς και δαπάνες κάθε μορφής για τη συντήρηση του μισθίου.

Τυχόν άλλες δαπάνες που είναι απαραίτητες να γίνουν για την εύρυθμη λειτουργία του μίσθιου και αφορούν τον Εκμισθωτή θα γίνουν από τον μισθωτή και θα συμψηφιστούν με τα μισθώματα μετά από σχετική απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου.

Επιπλέον δαπάνες που θα προκύψουν κατά τη διάρκεια της μίσθωσης πέραν των προαναφερθέντων,  βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή.

4.6 Εγγυητική επιστολή Καλής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης
Η εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης θα του επιστραφεί μετά την εμπρόθεσμη αποχώρησή του από το μίσθιο κατά τη λήξη της μίσθωσης και έως ότου εκπληρωθούν στο ακέραιο οι υποχρεώσεις του μισθωτή τις οποίες αναλαμβάνει με την παρούσα απόφαση και τη σύμβαση μίσθωσης (δηλ. παράδοση του μισθίου σε καλή  κατάσταση, εξόφληση μισθωμάτων, Δημοτικών τελών, ΔΕΗ, ΔΕΥΑΓ κ.λπ.).

Ο εκμισθωτής δύναται να προβεί σε κατάπτωση της Εγγυητικής Επιστολής Καλής Εκτέλεσης των όρων της σύμβασης, σε κάθε περίπτωση παράβασης οιουδήποτε όρου της σύμβασης που θα υπογραφεί με τον μισθωτή, οι οποίοι συνομολογούνται όλοι ως βασικοί και ουσιώδεις και παράβαση οποιουδήποτε από αυτούς αποτελεί σπουδαίο λόγο καταγγελίας της σύμβασης.

4.7 Λύση της Σύμβασης
4.7.1 Η σύμβαση λύεται κανονικά με τη λήξη του συμβατικά ορισμένου χρόνου ισχύος της.

4.7.2 Πριν από την συμβατική λήξη του χρόνου διάρκειας της, η σύμβαση λύεται:

1) Κοινή συναινέσει του εκμισθωτή και του μισθωτή.

2) Σε περίπτωση λύσης του νομικού προσώπου (εάν πρόκειται για νομικό πρόσωπο).

3) Σε περίπτωση κήρυξης του Μισθωτή σε πτώχευση ή αναγκαστική διαχείριση ή θέση αυτού σε πτωχευτικό συμβιβασμό ή σε παύση εργασιών του και κάθε άλλη πτωχευτική διαδικασία.

4) Στις περιπτώσεις καταγγελίας της σύμβασης για λόγους που προβλέπονται σε όρους της σύμβασης, τις διατάξεις του Α.Κ. ή άλλων νόμων.

5) Εφόσον για οιοδήποτε λόγο που τυχόν αφορά το Δήμο και το υπό εκμίσθωση ακίνητο, δεν καταστεί παρ’ ελπίδα δυνατή η νόμιμη λειτουργία του τελευταίου, τότε η σχέση λύεται υπό τις αρχές της καλής πίστης, η εγγύηση επιστρέφεται στον μισθωτή, ενώ σε κάθε περίπτωση ο Μισθωτής δεν αποκτά δικαίωμα για αποζημίωση εκ του λόγου τούτου. 

6) Ο Εκμισθωτής διατηρεί το δικαίωμα της μονομερούς λύσης της Σύμβασης Μίσθωσης, όταν καταστεί αναγκαία η ιδιόχρηση του Μισθίου.  

Άρθρο 5. Χρήση του μισθίου - Επιχείρησης - Εγκατάσταση και Λειτουργία Επιχειρηματικής Δραστηριότητας
5.1.Υποχρεώσεις - Δικαιώματα, Ευθύνη του Εκμισθωτή
- Ο Εκμισθωτής δεν ευθύνεται έναντι του Μισθωτή για την πραγματική κατάσταση που βρίσκεται το μίσθιο, της οποίας τεκμαίρεται ότι ο Μισθωτής έχει λάβει γνώση.

- Ο Εκμισθωτής δεν υπέχει ευθύνη έναντι του Μισθωτή για τυχόν ελαττώματα, πραγματικά ή νομικά του Μισθίου - Επιχείρησης.

- Ο Εκμισθωτής δεν ευθύνεται έναντι του Μισθωτή για τυχόν νόμιμη απαγόρευση ή περιορισμό της χρήσης ή εν γένει εκμετάλλευσης του Μισθίου - Επιχείρησης για οποιονδήποτε λόγο. Επισημαίνεται ότι η καταβολή του μισθώματος είναι ανεξάρτητη από την, για οποιαδήποτε αιτία, άσκηση μέρους μόνο των επιτρεπόμενων από τον Εκμισθωτή δραστηριοτήτων του Μισθωτή στο Μίσθιο - Επιχείρηση, μη δυνάμενου του τελευταίου να επικαλεστεί το λόγο αυτό για τη μείωση ή τη μη καταβολή του μισθώματος.

- Ο Εκμισθωτής δεν υποχρεούται μετά την  εγκατάσταση του Μισθωτή, στη φύλαξη του μισθίου και σε αποκατάσταση ζημιών σε περίπτωση κλοπής ή διάρρηξης.

- Ο Δήμος δεν υποχρεώνεται να κάνει οποιαδήποτε επισκευή ή διαρρύθμιση του μισθίου, έστω και αναγκαία.

- Κάθε δαπάνη έστω και πολυτελής που θα γίνει από τον μισθωτή στον ενοικιαζόμενο χώρο,  παραμένει μετά τη λήξη ή τη διάλυση της μίσθωσης, σε όφελος του μισθίου και υπέρ του Δήμου, χωρίς καμία απολύτως αποζημίωση του μισθωτή, ο οποίος δεν δικαιούται να αφαιρέσει τα οικοδομικά υλικά.

- Απαγορεύεται ρητά η κατασκευή οποιασδήποτε κατασκευής - επέμβασης εντός του Μισθίου χωρίς την έγγραφη συναίνεση του Εκμισθωτή.

- Ο Δήμος δεν ευθύνεται για τυχόν άρνηση χορήγησης σχετικής άδειας από άλλες υπηρεσίες.

- Ο Δήμος διατηρεί το δικαίωμα της μονομερούς λύσης της σύμβασης σε περίπτωση παραβίασης οποιουδήποτε όρου της σύμβασης ή χρειαστεί το ακίνητο για δική του χρήση. Επίσης κάθε παράβαση των όρων αυτής της διακήρυξης ή έστω και ενός από αυτούς, συνεπάγεται την κατάπτωση της κατατεθειμένης εγγύησης του άρθρου 4.3 αυτής της διακήρυξης και την καταβολή στον Δήμο Γρεβενών από τον μισθωτή και τον εγγυητή του αποζημίωσης.

5.2. Υποχρεώσεις - Δικαιώματα, Ευθύνη του Μισθωτή
5.2.1 Ο Μισθωτής υποχρεούται να λειτουργεί και να χρησιμοποιεί το Μίσθιο - Επιχείρηση αποκλειστικά και μόνο για τους σκοπούς που αναφέρονται στην παρούσα προκήρυξη. Κάθε άλλη χρήση χωρίς την έγγραφη συναίνεση του εκμισθωτή απαγορεύεται. Ο εκμισθωτής θα δικαιούται σε καταγγελία της μίσθωσης και τερματισμό της στην περίπτωση που ο μισθωτής χρησιμοποιεί το μίσθιο και τους χώρους αυτού για δραστηριότητες που είναι παράνομες (μη επιτρεπόμενες από το ισχύον δίκαιο).

5.2.2 Υπεκμίσθωση επιτρέπεται για χρονικό διάστημα που δεν υπερβαίνει το χρόνο λήξης της μίσθωσης. Σε περίπτωση υπεκμίσθωσης, ο αρχικός μισθωτής εξακολουθεί να ευθύνεται εις ολόκληρον έναντι του δήμου, σύμφωνα με τους όρους της κύριας σύμβασης μίσθωσης.

5.2.3 Ο Μισθωτής είναι αποκλειστικά υπεύθυνος για τη νόμιμη χρήση του μισθίου και υποχρεούται να τηρεί όλες τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις και την ισχύουσα, εν γένει ή και ειδική για το Μίσθιο - Επιχείρηση νομοθεσία.

Ειδικότερα:

α) Υποχρεούται να εκδώσει με δικές του δαπάνες και ευθύνη, στο όνομα του, όλες τις τυχόν απαιτούμενες σχετικές άδειες του μισθίου (εγκατάστασης, λειτουργίας κ.λπ.) εκ των δημοσίων υπηρεσιών, δημοτικών αρχών και των φορολογικών οργάνων και να τις προσκομίσει στο Τμήμα Περιουσίας & Εσόδων του Δήμου σε εύλογο χρονικό διάστημα από την έκδοσή τους.

β) Υποχρεούται να τηρεί το νομοθετικό πλαίσιο που θα αφορά τη χρήση του μισθίου και να προσκομίζει άμεσα στο Δήμο Γρεβενών οποιοδήποτε έγγραφο του ζητηθεί που θα έχει σχέση με την τήρηση της σχετικής Νομοθεσίας. 
γ) Απαγορεύεται να επιχειρηθούν ουσιώδεις μετατροπές του μισθίου από τον μισθωτή εκτός εάν αυτές επιτραπούν με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών και γίνουν με τη νόμιμη διαδικασία και άδεια της αρμόδιας αρχής. Εάν επιχειρηθούν αυθαίρετες κατασκευές ο Δήμος δεν έχει καμία ευθύνη σε περίπτωση βεβαίωσης προστίμου εις βάρος του από τις αρμόδιες κρατικές υπηρεσίες, θα δικαιούται να αναζητήσει αυτό από τον μισθωτή και πριν ακόμη από την καταβολή του. 

5.2.4 Ο Μισθωτής είναι υποχρεωμένος να διατηρεί την κατοχή στα όρια του ακινήτου τις τυχόν υπέρ αυτού δουλείες και γενικά την καλή κατάσταση αυτού και να το προστατεύει από κάθε καταπάτηση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

5.2.5 Ο Μισθωτής είναι εξ ολοκλήρου υπεύθυνος για την υγιεινή και ασφάλεια του μισθίου και του περιβάλλοντος χώρου αυτού. Ο μισθωτής ευθύνεται για αποζημίωση για κάθε βλάβη ή ζημία του μισθίου που θα προκύψει από πυρκαγιά, η οποία θα προέλθει από τον μισθωτή είτε από πρόθεση είτε από αμέλεια του ιδίου, του προσωπικού του ή των πελατών του. 

5.2.6 Ο Μισθωτής από τη συμμετοχή του και μόνο στο διαγωνισμό αποδεικνύεται ότι έχει επισκεφθεί το μίσθιο και έχει διαπιστώσει ότι όλες οι εγκαταστάσεις του μισθίου είναι σε καλή κατάσταση. Υποχρεούται δε κατά τη διάρκεια της μισθώσεως να διατηρεί την κατοχή του μισθίου στην ίδια καλή κατάσταση, να κάνει τις αναγκαίες επισκευές και να επανορθώνει τις βλάβες και τις φθορές του από την συνήθη χρήση του, προστατεύοντας αυτό κατά πάσης καταπατήσεως και εν γένει προσβολής, άλλως ευθύνεται σε αποζημίωση. Για όλη την διάρκεια της μισθώσεως ο εκμισθωτής δεν έχει καμία υποχρέωση συντήρησης ή επισκευής ζημιών και βλαβών του μισθίου, για την αποκατάσταση των οποίων αποκλειστική υποχρέωση έχει ο μισθωτής. Επισημαίνεται ότι η πλημμελής συντήρηση του χώρου αποτελεί λόγω καταγγελίας της σύμβασης, και δεν αποτελεί λόγο διεκδίκησης οποιασδήποτε αποζημίωσης του Μισθωτή από τον Εκμισθωτή.

5.2.7 Ο Μισθωτής βαρύνεται με τα πάσης φύσεως δημοτικά τέλη και τους λογαριασμούς κοινής ωφελείας, τις συνδέσεις των οποίων υποχρεούται να εκδώσει/μεταφέρει στο όνομά του. 

5.2.8 Ο Μισθωτής σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης θα έχει το δικαίωμα να ενεργεί στο Μίσθιο με δαπάνες του, τις μεταβολές (διαρρυθμίσεις) εκείνες που θα είναι κάθε φορά απαραίτητες για την εκπλήρωση του σκοπού για το οποίο προορίζεται το Μίσθιο. Όλες οι βελτιώσεις και διαρρυθμίσεις, καθώς προσθήκες, τροποποιήσεις, παρεμβάσεις που τυχόν θα θελήσει να ενεργήσει ο μισθωτής θα τελούν υπό την έγγραφη προηγούμενη συναίνεση του εκμισθωτή και θα εκτελούνται σύμφωνα με τους κανόνες της τέχνης και της επιστήμης, τηρουμένων των οικείων κανονισμών και προδιαγραφών. Θα παραμείνουν δε, μετά τη λήξη της μίσθωσης, σε όφελος του μισθίου, χωρίς ο μισθωτής να έχει δικαίωμα αφαιρέσεως τους ή αποζημιώσεως. 

5.2.9 Η προμήθεια του απαιτούμενου εξοπλισμού, ο οποίος θα ανήκει στην κυριότητα του Μισθωτή, θα γίνει με αποκλειστική φροντίδα, ευθύνη και έξοδα του, χωρίς δικαίωμα συμψηφισμού του με μισθώματα.

5.2.10 Μετά τη λήξη της παρούσης μισθώσεως ο μισθωτής οφείλει αμελλητί να παραδώσει το μίσθιο στην ίδια καλή κατάσταση που το παρέλαβε και ενδεχομένως το διαμόρφωσε, διαφορετικά θα εξακολουθεί να είναι απαιτητό το μηνιαίο μίσθωμα. Επίσης να προσκομίσει εξοφλημένες αποδείξεις από ΔΕΗ & ΔΕΥΑΓ (εάν υπάρχουν παροχές).

Η παράδοση θα γίνει με την σύνταξη πρωτοκόλλου παράδοσης που θα υπογράφεται από τον εκμισθωτή κι από τον μισθωτή και θα καταγράφονται στο ίδιο πρωτόκολλο και οι τυχόν βλάβες ή φθορές του μισθίου.

5.2.11 Ο Μισθωτής σε περίπτωση που η μίσθωση λυθεί από υπαιτιότητά του, υποχρεούται στην καταβολή και των υπόλοιπων μέχρι της κανονικής λήξεως της μίσθωσης μισθωμάτων λόγω ποινικής ρήτρας. 

Άρθρο 6. 
6.1 Όλοι οι όροι της παρούσας και της σύμβασης μισθώσεως θεωρούνται ουσιώδεις και τυχόν παράβασή τους δίδει στο Δήμο το δικαίωμα για την χωρίς αποζημίωση  καταγγελία της μισθώσεως.

6.2 Σε περίπτωση που δεν αδειοδοτηθεί η επιχείρηση για τη νόμιμη λειτουργία της από την αρμόδια διοικητική αρχή, η μίσθωση λύεται αζημίως για τον δήμο, ο οποίος ουδεμία ευθύνη φέρει σχετικά.

3. Εξουσιοδοτεί το Δήμαρχο για την υπογραφή του Συμφωνητικού.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 164/2020.
………………………………………………........................................................…………

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Η Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές
Ακριβές απόσπασμα
Γρεβενά 05-10-2020
Η Πρόεδρος του Δ.Σ.
Φωτεινή Τζουβάρα
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