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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             

ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                              ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 20/21.08.2017 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών.
Αριθμός Απόφασης: 300/2017

Θέμα: 
Μείωση μισθωμάτων δημοτικών καταστημάτων στο Δήμο Γρεβενών.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 21 Αυγούστου 2017 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 15.251/17-08-2017 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάϊος Χρήστος, 3)Βέρρας Αλέξανδρος, 4)Βλάχος Εμμανουήλ, 5)Δρόσος Γεώργιος, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Καλόγηρος Στέργιος, 8)Κιάκας Ζήσης, 9)Κόραβος Βάϊος, 10)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 11)Λέτσιος Ιωάννης, 12)Μαγιάννης Μιχαήλ, 13)Μίχος Ιωάννης, 14)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 15)Νασίκας Ιωάννης, 16)Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 17)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 18)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 19)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 20)Πέτρου Αικατερίνη, 21)Πόραβος Ιωάννης, 22)Τζουβάρα Φωτεινή, 23)Τριγώνης Χρήστος, 24)Τσιρίκας Αναστάσιος, 25)Φαρμάκης Γρηγόριος και 26)Χαστάς Αθανάσιος. 
Απόντες: 1)Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 2)Πέτρου Χρήστος, 3)Στουγιάννης Ιωάννης, 4)Τζιουβάρας Απόστολος, 5)Τσακστάρας Αθανάσιος, 6)Τσένης Απόστολος και 7)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση ήταν παρούσα η Γενική Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Παρασκευή Τόπη.
Στη συνεδρίαση παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών Στέργιος Πουρνάρας, ο οποίος κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση δεν παραβρέθηκαν ο Πρόεδρος της Τοπικής Κοινότητας Μυρσίνης Ηλίας Τερζιάδης και ο Εκπρόσωπος της Τοπικής Κοινότητας Περιβολίου Γεώργιος Καλόγηρος, αν και κλήθηκαν νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010. 

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 26, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

Μετά τη συζήτηση του 8ου θέματος της ημερήσιας διάταξης αποχώρησε ο δημοτικός σύμβουλος Ιωάννης Λέτσιος.
Ο Πρόεδρος για το 09ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό
1. Ο κ. Κουβάτας Νικόλαος του Ευαγγέλου, μισθωτής δημοτικού καταστήματος στην Τ/Κ Περιβολίου με την από 24-07-2017 αίτησή του ζητά από το Δήμο Γρεβενών την μείωση του ενοικίου κατά 20% σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4071/2012, λόγω της συνεχιζόμενης οικονομικής κρίσης και επειδή έχει μειωθεί σημαντικά ο τζίρος του καταστήματος με αποτέλεσμα να μην μπορεί να ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις του. Μαζί προσκόμισε και Εκκαθαριστικά Σημειώματα και Έντυπα Ε-3 της επιχείρησής του για τα έτη 2014, 2015 και 2016 από τα οποία προκύπτουν τα εξής: Για το έτος 2014 εμφανίζει έσοδα ποσού (215,88) €, για το έτος 2015 εμφανίζει έσοδα ποσού (-16.279,55) € και για το έτος 2016 εμφανίζει έσοδα ποσού (-22.094,51) €.  

Για την μίσθωση του αναφερόμενου καταστήματος υπογράφηκε μεταξύ του παραπάνω μισθωτή και του Προέδρου της πρώην Κοινότητας Περιβολίου το από 07-06-1999 συμφωνητικό 9ετούς διάρκειας. Το ετήσιο μίσθωμα ξεκίνησε με (4.989,00) € και σήμερα ανέρχεται στο ποσό των (7.062,61) €. Με την αριθ. 175/2011 Απόφαση του Δημ. Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, η οποία εγκρίθηκε με την αριθ. 26688/358/26-05-2011 Απόφαση της Γεν. Γραμ. Αποκ/νης Δ/κσης Ηπείρου - Δυτ. Μακεδονίας, παρατάθηκε η μίσθωση του εν λόγω καταστήματος για δώδεκα (12) έτη, δηλαδή μέχρι την 07-06-2023.

Επίσης με την αριθ. 385/2016 προηγούμενη Απόφαση του Δημ. Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, εγκρίθηκε η μείωση του μισθώματος του παραπάνω καταστήματος κατά 20% για ένα (1) έτος και συγκεκριμένα από 01-08-2016 έως 31-07-2017.

Ο εν λόγω μισθωτής σήμερα δεν έχει οφειλές πλην του μισθώματος για το έτος 2017 το οποίο δεν έχει γίνει ακόμη ληξιπρόθεσμο (ημερομηνία λήξης πληρωμής 31-08-2017).

2. Η τεχνική εμπορική εταιρεία ΑΦΟΙ ΧΑΡΙΣΙΟΥ ΠΑΠΑΝΙΚΟΥ & ΣΙΑ ΙΚΕ με την από 26-07-2017 αίτησή της ζητά τη μείωση μισθώματος δημοτικής έκτασης στην Τ.Κ. Μυρσίνης του Δήμου Γρεβενών, που χρησιμοποιεί ως μάντρα οικοδομικών υλικών, λόγω της συνέχισης της οικονομικής κρίσης και τις δυσκολίες που αντιμετωπίζει στην ανταπόκριση των οικονομικών της υποχρεώσεων.
Ο Δήμος Γρεβενών, είχε εκμισθώσει στην εταιρεία ΑΦΟΙ ΠΑΠΑΝΙΚΟΥ & ΣΙΑ Ο.Ε. δημοτική έκταση στη θέση «Σκάμνα» που βρίσκεται στην Τοπική Κοινότητα Μυρσίνης του Δήμου Γρεβενών και χρησιμοποιείται ως μάντρα οικοδομικών υλικών. Μεταξύ τους υπογράφτηκε το από 01-08-2009 συμφωνητικό 9ετούς διάρκειας. Το ετήσιο μίσθωμα ξεκίνησε με (550,00) € και σήμερα ανέρχεται στο ποσό των (550,00) €.

Ο μισθωτής σήμερα δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές πλην του ετήσιου μισθώματος για το έτος 2017 το οποίο δεν έχει καταστεί ακόμη ληξιπρόθεσμο. Ο ενδιαφερόμενος μας προσκόμισε επίσης τα εξής δικαιολογητικά: Τις Δηλώσεις Φορολογίας Εισοδήματος Ν.Π & Ν.Ο. των ετών 2014, 2015 και 2016, από τις οποίες προκύπτει ότι η εταιρεία παρουσιάζει ζημία, η οποία ήταν για το έτος 2014: (263.427,57) €, για το έτος 2015: (270.220,76) € και για το έτος 2016: (207.407,14) €.
Επίσης με την αριθ. 351/2016 προηγούμενη Απόφαση του Δημ. Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, εγκρίθηκε η μείωση του μισθώματος του παραπάνω καταστήματος κατά 20% για ένα (1) έτος και συγκεκριμένα από 01-08-2016 έως 31-07-2017.

Ο εν λόγω μισθωτής σήμερα δεν έχει οφειλές πλην του μισθώματος για το έτος 2017 το οποίο δεν έχει γίνει ακόμη ληξιπρόθεσμο (ημερομηνία λήξης πληρωμής 31-08-2017).

3. Η κ. Κασσάρα Αγγελική του Αθανασίου με την από 07-08-2017 αίτησή της ζητά την μείωση του μισθώματος κατά 20% για τα αριθ. 26 και 27 Καταστήματα της Δημοτικής Αγοράς (ενιαίος χώρος) του Δήμου Γρεβενών, προκειμένου να εξασφαλιστεί η βιωσιμότητα της επιχείρησής της, λόγω της συνεχιζόμενης οικονομικής χρήσης.
Ο Δήμος Γρεβενών είχε εκμισθώσει στην κ. Κασσάρα Αγγελική του Αθανασίου τα παραπάνω καταστήματα ως ενιαίο χώρο στο ισόγειο του Δημαρχείου. Μεταξύ τους υπογράφτηκε το από 18-10-2010 συμφωνητικό 9ετούς διάρκειας, (με πρωτόκολλο εγκατάστασης την 01-12-2010 και λήξη της μίσθωσης στις 30-11-2019). Το μηνιαίο μίσθωμα ξεκίνησε με (590,00) € και σήμερα, μετά τις νόμιμες αναπροσαρμογές, ανέρχεται στο ποσό των (615,94) € συν τέλη χαρτοσήμου.
Η ενδιαφερόμενη μας προσκόμισε τα Έντυπα Ε-3 των ετών 2015 και 2016 της επιχείρησης από τα οποία προκύπτει ότι τα φορολογητέα καθαρά αποτελέσματα της επιχείρησής της ήταν για το έτος 2015: (9.731,51) € και για το έτος 2016: (890,98) €. 
Επίσης με την αριθ. 267/2016 προηγούμενη Απόφαση του Δημ. Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, εγκρίθηκε η μείωση του μισθώματος του παραπάνω καταστήματος κατά 20% για ένα (1) έτος και συγκεκριμένα από 01-07-2016 έως 30-06-2017.

Η εν λόγω μισθώτρια σήμερα δεν έχει οφειλές πλην των μισθωμάτων για το έτος 2017 τα οποία δεν έχουν γίνει ακόμη ληξιπρόθεσμα.
Νομικό πλαίσιο
Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ87/Α΄) «1. Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του».

Σύμφωνα επίσης με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 (ΦΕΚ 85/Α΄) «Ρυθμίσεις για την τοπική ανάπτυξη, την αυτοδιοίκηση και την αποκεντρωμένη διοίκηση - Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ», προβλέπεται ότι: «4. Με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του επιτρέπεται η μείωση του ύψους των μισθωμάτων ακινήτων που εκμισθώνουν οι Δήμοι με συμβάσεις που έχουν συναφθεί έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Το ποσοστό της μείωσης καθορίζεται βάσει αντικειμενικών στοιχείων και οικονομικών συνθηκών της αγοράς και δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του μισθώματος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες…».
Σύμφωνα με τις διατάξεις της αριθ. 102/2015 Απόφασης του Δημ. Συμβουλίου, η οποία έλαβε τεκμαιρόμενη νομιμότητα με την αριθ. 29433/485/23-06-2015 Απόφαση του Γεν. Γραμ. Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου - Δυτικής Μακεδονίας (ΓΓΑπΔκΗ-ΔΜ): «1. Εγκρίνει τη μείωση των μισθωμάτων δημοτικών αστικών ακινήτων – καταστημάτων – περιπτέρων, σε ποσοστό είκοσι τοις εκατό (20%) για όσους καταστηματάρχες έχουν συνάψει το σχετικό συμφωνητικό μίσθωσης μέχρι 11-04-2012 και δεν έχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο. 2. Η μείωση του μισθώματος θα γίνεται με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες και εφόσον ο μισθωτής δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο την ημέρα της καταβολής του μισθώματος. 3.Η παραπάνω τροποποιημένη απόφαση ισχύει αναδρομικά από τον μήνα Ιανουάριο 2015 και εφεξής, μέχρι την τροποποίηση ή κατάργησή της».
Πρόταση Υπηρεσίας  
Επειδή οι λόγοι που επικαλούνται οι μισθωτές που αναφέρονται στο ιστορικό της εισήγησης για τη μείωση των καταβαλλόμενων μισθωμάτων ανταποκρίνονται πλήρως στην πραγματικότητα και λαμβάνοντας υπ’ όψιν το γεγονός ότι οι παραπάνω αναφερόμενοι δυσκολεύονται να ανταποκριθούν στις υποχρεώσεις τους προς το Δήμο, προτείνεται η διαπίστωση ότι εξακολουθούν να υφίστανται οι συνθήκες που υπαγορεύουν τη μείωση των καταβαλλόμενων μισθωμάτων των δημοτικών καταστημάτων και ακινήτων μέχρι ποσοστό 20%, όπως προβλέπεται από τις ισχύουσες διατάξεις.

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει 
1. Για τη διαπίστωση ή μη ότι εξακολουθούν να υφίστανται οι συνθήκες που υπαγορεύουν τη μείωση των καταβαλλόμενων μισθωμάτων των παρακάτω δημοτικών καταστημάτων και ακινήτων μέχρι ποσοστό 20% για ένα έτος ακόμη από την λήξη της προηγούμενης μείωσης:
α. Του δημοτικού καταστήματος στην Τ/Κ Περιβολίου με μισθωτή τον κ. Κουβάτα Νικόλαο του Ευαγγέλου, από 01-07-2017 μέχρι 30-06-2018. 

β. Του δημοτικού ακινήτου στην Τ/Κ Μυρσίνας με μισθώτρια την εταιρεία ΑΦΟΙ ΧΑΡΙΣΙΟΥ ΠΑΠΑΝΙΚΟΥ & ΣΙΑ ΙΚΕ, από 01-08-2017 μέχρι 31-07-2018.
γ. Του δημοτικού καταστήματος στην δημοτική αγορά της Δ/Κ Γρεβενών με μισθώτρια την κ. Κασσάρα Αγγελική του Αθανασίου, από 01-08-2017 μέχρι 31-07-2018.
2. Η αιτούμενη μείωση να ισχύσει αναδρομικά όπως αναλυτικά αναφέρεται παραπάνω για την κάθε περίπτωση και για τυχόν διαφορές από μισθώματα που έχουν ήδη καταβληθεί να γίνει συμψηφισμός, καθώς επίσης και για τυχόν μισθώματα που οφείλονται να γίνουν οι σχετικές διαγραφές σύμφωνα με την παρούσα απόφαση του Δημ. Συμβουλίου. 

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι       Ομόφωνα
1. Διαπιστώνει ότι εξακολουθούν να υφίστανται οι συνθήκες που υπαγορεύουν τη μείωση των καταβαλλόμενων μισθωμάτων των παρακάτω δημοτικών καταστημάτων και ακινήτων σε ποσοστό 20% για ένα έτος ακόμη από την λήξη της προηγούμενης μείωσης:
α. Του δημοτικού καταστήματος στην Τ/Κ Περιβολίου με μισθωτή τον κ. Κουβάτα Νικόλαο του Ευαγγέλου, από 01-07-2017 μέχρι 30-06-2018. 

β. Του δημοτικού ακινήτου στην Τ/Κ Μυρσίνας με μισθώτρια την εταιρεία ΑΦΟΙ ΧΑΡΙΣΙΟΥ ΠΑΠΑΝΙΚΟΥ & ΣΙΑ ΙΚΕ, από 01-08-2017 μέχρι 31-07-2018.
γ. Του δημοτικού καταστήματος στην δημοτική αγορά της Δ/Κ Γρεβενών με μισθώτρια την κ. Κασσάρα Αγγελική του Αθανασίου, από 01-08-2017 μέχρι 31-07-2018.
2. Η αιτούμενη μείωση θα ισχύσει αναδρομικά όπως αναλυτικά αναφέρεται παραπάνω για την κάθε περίπτωση και για τυχόν διαφορές από μισθώματα που έχουν ήδη καταβληθεί να γίνει συμψηφισμός, καθώς επίσης και για τυχόν μισθώματα που οφείλονται να γίνουν οι σχετικές διαγραφές σύμφωνα με την παρούσα απόφαση του Δημ. Συμβουλίου. 

Η απόφαση να κοινοποιηθεί στους ενδιαφερόμενους μισθωτές.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 300/2017.
……………………………………………........................................................…………...


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 30-08-2017

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας

4
1

