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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             

ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 20/21.08.2017 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών.
Αριθμός Απόφασης: 299/2017

Θέμα: 
Τιμαριθμική αναπροσαρμογή μισθωμάτων δημοτικών ακινήτων.

Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 21 Αυγούστου 2017 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 15.251/17-08-2017 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάϊος Χρήστος, 3)Βέρρας Αλέξανδρος, 4)Βλάχος Εμμανουήλ, 5)Δρόσος Γεώργιος, 6)Ισαακίδης Ισαάκ, 7)Καλόγηρος Στέργιος, 8)Κιάκας Ζήσης, 9)Κόραβος Βάϊος, 10)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 11)Λέτσιος Ιωάννης, 12)Μαγιάννης Μιχαήλ, 13)Μίχος Ιωάννης, 14)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 15)Νασίκας Ιωάννης, 16)Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 17)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 18)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 19)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 20)Πέτρου Αικατερίνη, 21)Πόραβος Ιωάννης, 22)Τζουβάρα Φωτεινή, 23)Τριγώνης Χρήστος, 24)Τσιρίκας Αναστάσιος, 25)Φαρμάκης Γρηγόριος και 26)Χαστάς Αθανάσιος. 
Απόντες: 1)Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 2)Πέτρου Χρήστος, 3)Στουγιάννης Ιωάννης, 4)Τζιουβάρας Απόστολος, 5)Τσακστάρας Αθανάσιος, 6)Τσένης Απόστολος και 7)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση ήταν παρούσα η Γενική Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Παρασκευή Τόπη.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 26, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Ο Πρόεδρος για το 08ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό
Στο σύνολο σχεδόν των ισχυουσών συμβάσεων εκμίσθωσης δημοτικών αστικών ακινήτων και κατ’ επέκταση στις Αποφάσεις της Οικονομικής ή της πρώην Δημαρχιακής Επιτροπής με τις οποίες καθορίστηκαν οι σχετικοί όροι δημοπράτησης προβλέπεται ο εξής όρος: 
«Αναπροσαρμογή του μισθώματος
Το μίσθωμα που θα επιτευχθεί μετά το πέρας της δημοπρασίας θα ισχύει για δύο (2) χρόνια και θα αναπροσαρμόζεται μετά το πέρας του δευτέρου χρόνου κάθε χρόνο αναπροσαρμοζόμενο κατ΄ έτος κατά ποσοστό 75% της ετήσιας μεταβολής του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) του μήνα αναπροσαρμογής, σε σχέση με τον αντίστοιχο μήνα του προηγουμένου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) επί του εκάστοτε διαμορφωμένου μισθώματος, μέχρι τη λήξη της μίσθωσης καθώς και για κάθε χρόνο αναγκαστικής παράτασης αυτής».
Με την αριθ. 240/2013 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Γρεβενών (ΑΔΑ: ΒΕΖΓΩ9Γ-ΘΡΡ), η οποία επικυρώθηκε με την αριθ. 27556/555/23-07-2013 Απόφαση του Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου - Δυτικής Μακεδονίας (ΑΔΑ: ΒΛΩ3ΟΡ1Γ-ΙΡΨ), απαλείφθηκαν οι καταχρηστικοί όροι από συμβάσεις μίσθωσης δημοτικών ακινήτων και από τις σχετικές αποφάσεις της Δημαρχιακής Επιτροπής, οι οποίοι ανέφεραν ότι μετά τη συμβατική λήξη της μίσθωσης θα γίνεται διπλασιασμός του μισθώματος ή ανέφεραν ετήσια αναπροσαρμογή μισθώματος πέραν της τιμαριθμικής αύξησης. 

Στην αρχή κάθε έτους με Απόφαση του Δημάρχου Γρεβενών καθορίζεται η αναπροσαρμογή των μισθωμάτων όλων των δημοτικών αστικών ακινήτων (καταστημάτων), σύμφωνα με την ετήσια μεταβολή του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή (ΔΤΚ) κατά το μήνα Ιανουάριο, ανάλογα με την σχετική κατ’ έτος Ανακοίνωση της Ελληνικής Στατιστικής Αρχής (ΕΛΣΤΑΤ).

Ωστόσο λόγω της συνεχιζόμενης οικονομικής κρίσης και της ύφεσης της αγοράς η παραπάνω αναφερόμενη αναπροσαρμογή είναι τα τελευταία έτη αρνητική. Συγκεκριμένα για το έτος 2017 ήταν 0%, για το έτος 2016 ήταν -0,2%, για το έτος 2015 ήταν -2,6% κ.ο.κ.

Για να σταματήσουμε τη συνεχιζόμενη μείωση των συμβατικών μισθώσεων, επειδή είναι επιζήμια για το Δήμο αφού η απόδοση του χαρτοσήμου 3,6% υπέρ του Δημοσίου γίνεται κάθε έτος σύμφωνα με το συμβατικά ποσά και όχι σύμφωνα με τα αναπροσαρμοζόμενα κατ’ έτος ποσά των μισθώσεων, πρέπει να τροποποιήσουμε τον όρο «Αναπροσαρμογή του μισθώματος» από όλες τις ισχύουσες μισθωτικές συμβάσεις καθώς και από όλες τις Αποφάσεις της Οικονομικής και πρώην Δημαρχιακής Επιτροπής με τις οποίες καθορίζονταν οι όροι εκμίσθωσης των δημοτικών αστικών ακινήτων.

Τέλος πρέπει να αντιμετωπιστεί και το ζήτημα της ετήσιας αναπροσαρμογής των μισθωμάτων σε περίπτωση θετικού Δείκτη Τιμών Καταναλωτή κατά το μήνα Ιανουάριο κάθε έτους και όχι κατά τον μήνα που προβλέπεται σε κάθε μισθωτική σύμβαση, λόγω του μεγάλου πλήθους των μισθωτικών συμβάσεων που περιλαμβάνονται στον Φορολογικό Κατάλογο ο οποίος συντάσσεται στην αρχή κάθε έτους για την καταβολή των Μισθωμάτων Αστικών Ακινήτων (0111.011) προς το Δήμο Γρεβενών. 
Νομικό πλαίσιο
Στις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του Δημάρχου ή άλλου οργάνου του Δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του…».
Στις διατάξεις του άρθρου 75 του Ν. 3463/2006 (ΦΕΚ 114/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «Ι. Οι δημοτικές και οι κοινοτικές αρχές διευθύνουν και ρυθμίζουν όλες τις τοπικές υποθέσεις, σύμφωνα με τις αρχές της επικουρικότητας και της εγγύτητας, με στόχο την προστασία, την ανάπτυξη και τη συνεχή βελτίωση των συμφερόντων και της ποιότητας ζωής της τοπικής κοινωνίας. Οι αρμοδιότητες των Δήμων και Κοινοτήτων αφορούν, κυρίως, τους τομείς: α) Ανάπτυξης, στον οποίο περιλαμβάνεται, ιδίως: … 12. Η διαχείριση, η αξιοποίηση και η εκμετάλλευση της δημοτικής και κοινοτικής περιουσίας και η κατασκευή, συντήρηση και διαχείριση δημοτικών και κοινοτικών κτιρίων».
Στις διατάξεις του άρθρου 76 του Ν. 3463/2006 (ΦΕΚ 114/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «1. Οι δημοτικές και κοινοτικές αρχές ασκούν τις αρμοδιότητές τους, σύμφωνα με τις  σχετικές διατάξεις των νόμων, των κανονιστικών διατάξεων της διοίκησης και των κανονιστικών διατάξεων που θεσπίζουν οι ίδιες, σύμφωνα με το άρθρο 79. Κατά την  άσκηση των ανωτέρω αρμοδιοτήτων θα πρέπει να λαμβάνουν υπόψη: … γ. Τους διαθέσιμους πόρους για την κάλυψη της αρμοδιότητας και την ανάγκη να διασφαλισθεί  η επωφελής, η αποτελεσματική χρήση και η ισόρροπη κατανομή τους…»..
Στις διατάξεις του άρθρου 178 του Ν. 3463/2006 (ΦΕΚ 114/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «1. Οι Δήμοι οφείλουν να διατηρούν, να προστατεύουν και να διαχειρίζονται την κάθε είδους περιουσία τους με τρόπο επιμελή και αποδοτικό. … 4. Η ακίνητη περιουσία των Δήμων προστατεύεται, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας, περί προστασίας της ακίνητης περιουσίας του Δημοσίου, όπως κάθε φορά ισχύουν…».
Πρόταση Υπηρεσίας 
Με βάση τα παραπάνω, το Δημοτικό Συμβούλιο καλείται να εγκρίνει ή όχι:
1. Την τροποποίηση - συμπλήρωση του όρου «Αναπροσαρμογή του μισθώματος» σε όλες τις ισχύουσες μισθωτικές συμβάσεις καθώς και σε όλες τις Αποφάσεις της Οικονομικής και πρώην Δημαρχιακής Επιτροπής με τις οποίες καθορίζονται οι όροι εκμίσθωσης των δημοτικών αστικών ακινήτων ως εξής:
«Αναπροσαρμογή του μισθώματος
Το μίσθωμα που θα επιτευχθεί μετά το πέρας της δημοπρασίας θα ισχύει για δύο (2) χρόνια και θα αναπροσαρμόζεται μετά το πέρας του δευτέρου χρόνου κάθε χρόνο αναπροσαρμοζόμενο κατ΄ έτος κατά ποσοστό 75% της ετήσιας μεταβολής του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) του μήνα αναπροσαρμογής, σε σχέση με τον αντίστοιχο μήνα του προηγουμένου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) επί του εκάστοτε διαμορφωμένου μισθώματος, μέχρι τη λήξη της μίσθωσης καθώς και για κάθε χρόνο αναγκαστικής παράτασης αυτής. Η παραπάνω αναπροσαρμογή δεν θα γίνεται όταν ο δείκτης τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) είναι αρνητικός».
2.
Την κατάργηση της αναπροσαρμογής που έγινε σε όλες τις ισχύουσες μισθωτικές συμβάσεις εφόσον οδήγησε σε μείωση του αρχικού συμβατικού μισθώματος. Η ισχύς της παρούσας παραγράφου θα αρχίσει από 01-01-2018 έτσι ώστε κατά την κατάρτιση του νέου Προϋπολογισμού χρήσης 2018 όλες οι συμβάσεις μίσθωσης αστικών ακινήτων που παρουσιάζουν μείωση του συμβατικού ποσού θα επανέλθουν στο αρχικό ποσό της συμβατικής μίσθωσης.

3.
Τον υπολογισμό της ετήσιας αναπροσαρμογής κατά το μήνα Ιανουάριο κάθε έτους και όχι κατά τον μήνα που προβλέπεται σε κάθε μισθωτική σύμβαση, λόγω του μεγάλου πλήθους των μισθωτικών συμβάσεων που περιλαμβάνονται στον Φορολογικό Κατάλογο ο οποίος συντάσσεται στην αρχή κάθε έτους για την καταβολή των Μισθωμάτων Ακινήτων προς το Δήμο Γρεβενών. 
Περίληψη της Απόφασης του Δ.Σ. να δημοσιευθεί σε μία τοπική ημερήσια ή εβδομαδιαία Εφημερίδα για την ενημέρωση των μισθωτών.
Ακολούθησε τοποθέτηση του δημοτικού συμβούλου της ελάσσονος μειοψηφίας Αθανασίου Χαστά, ο οποίος ανέφερε ότι από τη στιγμή που λέμε ότι η συνεχιζόμενη οικονομική κρίση και η ύφεση στην αγορά δημιουργούν το συγκεκριμένο αρνητικό δείκτη, προφανώς αυτή η κατάσταση της κρίσης επηρεάζει και αυτούς που τα μισθώνουν. Γι' αυτό διαφωνούμε και λέμε να μείνει ως έχει, άρα το καταψηφίζουμε. 

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το δημοτικό συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι      κατά    πλειοψηφία

1. Εγκρίνει την τροποποίηση - συμπλήρωση του όρου «Αναπροσαρμογή του μισθώματος» σε όλες τις ισχύουσες μισθωτικές συμβάσεις καθώς και σε όλες τις Αποφάσεις της Οικονομικής και πρώην Δημαρχιακής Επιτροπής με τις οποίες καθορίζονται οι όροι εκμίσθωσης των δημοτικών αστικών ακινήτων ως εξής:
«Αναπροσαρμογή του μισθώματος
Το μίσθωμα που θα επιτευχθεί μετά το πέρας της δημοπρασίας θα ισχύει για δύο (2) χρόνια και θα αναπροσαρμόζεται μετά το πέρας του δευτέρου χρόνου κάθε χρόνο αναπροσαρμοζόμενο κατ΄ έτος κατά ποσοστό 75% της ετήσιας μεταβολής του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) του μήνα αναπροσαρμογής, σε σχέση με τον αντίστοιχο μήνα του προηγουμένου έτους (απλή δωδεκάμηνη μεταβολή), όπως αυτή υπολογίζεται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) επί του εκάστοτε διαμορφωμένου μισθώματος, μέχρι τη λήξη της μίσθωσης καθώς και για κάθε χρόνο αναγκαστικής παράτασης αυτής. Η παραπάνω αναπροσαρμογή δεν θα γίνεται όταν ο δείκτης τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ) είναι αρνητικός».
2.
Την κατάργηση της αναπροσαρμογής που έγινε σε όλες τις ισχύουσες μισθωτικές συμβάσεις εφόσον οδήγησε σε μείωση του αρχικού συμβατικού μισθώματος. Η ισχύς της παρούσας παραγράφου θα αρχίσει από 01-01-2018 έτσι ώστε κατά την κατάρτιση του νέου Προϋπολογισμού χρήσης 2018 όλες οι συμβάσεις μίσθωσης αστικών ακινήτων που παρουσιάζουν μείωση του συμβατικού ποσού θα επανέλθουν στο αρχικό ποσό της συμβατικής μίσθωσης.

3.
Τον υπολογισμό της ετήσιας αναπροσαρμογής κατά το μήνα Ιανουάριο κάθε έτους και όχι κατά τον μήνα που προβλέπεται σε κάθε μισθωτική σύμβαση, λόγω του μεγάλου πλήθους των μισθωτικών συμβάσεων που περιλαμβάνονται στον Φορολογικό Κατάλογο ο οποίος συντάσσεται στην αρχή κάθε έτους για την καταβολή των Μισθωμάτων Ακινήτων προς το Δήμο Γρεβενών. 
Περίληψη της παρούσας απόφασης να δημοσιευθεί δια της αρμόδιας υπηρεσίας σε μία τοπική εφημερίδα για την ενημέρωση των μισθωτών.
Μειοψηφούντος του παρόντος δημοτικού συμβούλου της ελάσσονος μειοψηφίας Αθανασίου Χαστά, για τους λόγους που αναφέρονται στην τοποθέτησή του.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 299/2017.
………………………………………………......................................................................


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 28-08-2017

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

 Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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