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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             

ΔΗΜΟΣ ΓΡΕΒΕΝΩΝ                                                             ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ

Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 13/08.05.2017 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών.
Αριθμός Απόφασης: 162/2017

Θέμα: 
Παράταση χρόνου για έκδοση οικοδομικής άδειας στον οικισμό Μεσολουρίου Δήμου Γρεβενών (αίτημα Θωμά Γάκη για λογαριασμό της Καλλιόπης Γάκη και Δημητρίου Γάκη).
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 08 Μαΐου 2017 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 8.013/04-05-2017 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάϊος Χρήστος, 3)Βέρρας Αλέξανδρος, 4)Βλάχος Εμμανουήλ, 5)Δρόσος Γεώργιος, 6)Καλόγηρος Στέργιος, 7)Κιάκας Ζήσης, 8)Κόραβος Βάϊος, 9)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 10)Λέτσιος Ιωάννης, 11)Μαγιάννης Μιχαήλ, 12)Μίχος Ιωάννης, 13)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 14)Νασίκας Ιωάννης, 15)Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 16)Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 17)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 18)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 19)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 20)Πέτρου Αικατερίνη, 21)Πέτρου Χρήστος, 22)Πόραβος Ιωάννης, 23)Στουγιάννης Ιωάννης, 24)Τζιουβάρας Απόστολος, 25)Τζουβάρα Φωτεινή, 26)Τριγώνης Χρήστος, 27)Τσακστάρας Αθανάσιος, 28)Τσένης Απόστολος, 29)Τσιρίκας Αναστάσιος, 30)Φαρμάκης Γρηγόριος και 31Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 
Απόντες: 1)Ισαακίδης Ισαάκ και 2)Χαστάς Αθανάσιος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος Γρεβενών κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση ήταν παρούσα η Γενική Γραμματέας του Δήμου Γρεβενών κ. Παρασκευή Τόπη.

Στη συνεδρίαση δεν παραβρέθηκε ο Εκπρόσωπος της Τοπικής Κοινότητας Μεσολουρίου κ. Μπαρλαγιάννης Χρήστος, αν και κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.


Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 31, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
Ο Πρόεδρος για το 13ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έδωσε το λόγο στον Αδάμο Ματθαίο Αντιδήμαρχο Οικονομικών & Διοικητικών Υπηρεσιών, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών του συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Σύμφωνα με το αντικείμενο του θέματος σας γνωρίζουμε τα ακόλουθα:
Ιστορικό                                                                                                                                                                                                                                                                                            
Με την 11/1999 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Μεσολουρίου εγκρίθηκε η εκποίηση των οικοπέδων της περιοχής “Τσουκνιδά” μέσω δημοπρασίας ενώ με την αριθμ. 41/2000 απόφασή του το Κοινοτικό Συμβούλιο Μεσολουρίου καθόρισε τους όρους διακήρυξης για την εν λόγω εκποίηση.
Μετά την αριθ. 417/16-07-2001 διακήρυξη του προέδρου της Κοινότητας Μεσολουρίου   διεξήχθη την 11-8-2001 φανερή, προφορική, πλειοδοτική δημοπρασία, (β΄ φάση), τα πρακτικά της οποίας εγκρίθηκαν με την αριθ. 39/2001 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Μεσολουρίου. Απ' αυτά όντως προκύπτει ότι για την εκποίηση του Νο 45 οικοπέδου αναδείχθηκε τελευταία πλειοδότρια η Γάκη Καλλιόπη του Αναστασίου. Αντίστοιχα μετά την αριθμ. 318/15-07-2002 διακήρυξη του προέδρου της Κοινότητας Μεσολουρίου διεξήχθη την 07-08-2002 φανερή, προφορική, πλειοδοτική δημοπρασία, (γ΄ φάση), τα πρακτικά της οποίας εγκρίθηκαν με την αριθ. 34/2002 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Μεσολουρίου. Απ' αυτά όντως προκύπτει ότι για την εκποίηση του Νο 44 οικοπέδου αναδείχθηκε τελευταίος πλειοδότης ο Γάκης Δημήτριος του Θωμά. 

Στη συνέχεια υπεγράφησαν τα σχετικά προσύμφωνα αγοραπωλησίας ακινήτου με τα οποία η πρώην Κοινότητα Μεσολουρίου προσυμφώνησε, υποσχέθηκε και ανέλαβε την υποχρέωση να πουλήσει, παραχωρήσει, μεταβιβάσει τα εκποιηθέντα οικόπεδα, θέτοντας όμως εκτός των άλλων και τους εξής όρους:

α) το χρονικό διάστημα μέσα στο οποίο ο τελευταίος πλειοδότης να εκδώσει την άδεια ανέγερσης είναι δέκα χρόνια από την υπογραφή του συγκεκριμένου συμβολαίου (τίθεται κι ως όρος και με την διακήρυξη της εκποίησης – 8ος όρος).
β) σε περίπτωση που δεν προσκομισθεί μέσα στην παραπάνω προθεσμία άδεια ανέγερσης κατοικίας θα ακυρωθούν με σχετική απόφαση του Κ.Σ. τα πρακτικά της δημοπρασίας και τα προσύμφωνα που συντάχθηκαν παύουν να ισχύουν και το μέχρι τότε καταβληθέν από τον πλειοδότη – αγοραστή ποσό, ΔΕΝ επιστρέφεται. 

Επίσης, στα παραπάνω προσύμφωνα αναφέρεται ότι σε περίπτωση μετάνοιας του αγοραστή ή μη έκδοσης της άδειας ανέγερσης κατοικίας εντός της ταχθείσας προθεσμίας χάνει κάθε ποσό που πλήρωσε, ως αποζημίωση της πωλήτριας (Κοινότητας Μεσολουρίου).
Στις 29-10-2014 κατατέθηκαν στο Δήμο δύο αιτήματα εξ ονόματι των αγοραστών - πλειοδοτών του Νο 44 (κ. Γάκη Δημητρίου του Θωμά) & του Νο 45 (Γάκη Καλλιόπη του Αναστασίου) οικοπέδων, με τα οποία ζητούσαν α) την χορήγηση παράτασης του χρόνου εντός του οποίου υποχρεούνταν οι πλειοδότες – αγοραστές να προσκομίσουν την απαραίτητη άδεια δόμησης και να καταβάλλουν το υπόλοιπο του τιμήματος (1/5 της συνολικής αξίας) προκειμένου να συνταχθούν και τα οριστικά συμβόλαια αγοραπωλησίας, επικαλούμενοι προσωπικούς λόγους και την οικονομική κρίση και β) την ανταλλαγή των οικοπέδων των οποίων αναδείχθηκαν πλειοδότες με άλλα, λόγω της ιδιαίτερης υφιστάμενης κατάστασης (έντονες κλίσεις εδάφους, φυτοκάλυψη οικοπέδου). 
Το Δημοτικό Συμβούλιο με την αριθμ. 509/2014 απόφασή του ενέκρινε και χορήγησε πενταετή παράταση χρόνου για την έκδοση οικοδομικής άδειας για το μεν οικόπεδο Νο 45  ιδιοκτησίας Γάκη Καλλιόπης μέχρι τις 16-12-2016, για το δε οικόπεδο Νο 44 ιδιοκτησίας Γάκη Δημητρίου μέχρι τις 19-01-2018, ενώ για το δεύτερο σκέλος των αιτημάτων αποφάσισε την μη ικανοποίηση τους καθόσον συνιστά παράβαση ουσιώδους τύπου της οικείας διαδικασίας (καταστρατήγηση της κείμενης νομοθεσίας περί εκποιήσεων).

Στις 24-11-2016 κατατέθηκε στο Δήμο νέο αίτημα από τον κ. Γάκη Θωμά για λογαριασμό της συζύγου του κας Γάκη Καλλιόπης του Αναστασίου και του υιού του κ. Γάκη Δημητρίου του Θωμά με το οποίο αιτείται την εκ νέου παράταση για την έκδοση της οικοδομικής άδειας για τα ανωτέρω σχετικά οικόπεδα (Ν 45 & Ν 44) για τους εξής λόγους α) είναι αδύνατη η έκδοση οικοδομικής άδειας λόγω έντονων γεωλογικών φαινομένων (ερπυσμού εδάφους) και β) δεν υπάρχουν διανοιγμένοι δρόμοι.      

Επιπλέον στοιχεία της υπηρεσίας - Σχετική νομοθεσία 

Το Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας με τα αριθμ. πρωτ. 460/09-01-2017 & 607/28-03-2017 έγγραφά του προς την Δ/νση Υπηρεσίας Δόμησης και το αριθμ. πρωτ. 461/09-01-2017 έγγραφό του προς τη Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών ζήτησε στοιχεία επί της ανωτέρω αίτησης.

Η Δ/νση Υπηρεσίας Δόμησης με τα αριθμ. πρωτ. 30/28-02-2017 & 670/03-04-2017     έγγραφά της μας γνωρίζει ότι δεν έχει κατατεθεί φάκελος για έκδοση έγκρισης – άδειας Δόμησης από τους ενδιαφερόμενους και σύμφωνα με την εγκύκλιο 25/1987 δεν δύναται να εκδοθεί έγκριση – άδεια δόμησης πριν τη διάνοιξη της οδού σε όλο το εγκεκριμένο πλάτος του δρόμου τουλάχιστον στο μήκος του προσώπου του οικοπέδου και επίσης πρέπει να υπάρχει υψομετρική μελέτη της οδού. 


Η Δ/νση Τεχνικής Υπηρεσίας στο αριθ. πρωτ. 4438/15-03-2017 έγγραφό της αναφέρει μεταξύ άλλων ότι μετά από έρευνα στο αρχείο τους, δεν έχει κατασκευασθεί ή διαμορφωθεί δρόμος στην εν λόγω περιοχή. 
Επίσης σας γνωρίζουμε τα παρακάτω στοιχεία:

1) Με προγενέστερες αποφάσεις του το Δημοτικό Συμβούλιο (αριθμ. 549/2012, 101/2014 & 393/2016) έχει αποφασίσει ομόφωνα θετικά σε παρεμφερή αιτήματα έτερων αγοραστών – πλειοδοτών της ίδιας δημοπρασίας. 
2) Με την αριθμ. 509/2014 απόφαση Δ.Σ. έχει αποφασισθεί πενταετή παράταση μέχρι την 16-12-2016, για την έκδοση οικοδομικής άδειας του οικοπέδου Νο 45 της κας Γάκη Καλλιόπης του Αναστασίου  καθιστώντας την 16-12-2016 ως καταληκτική και αμετάκλητη ημερομηνία για την προσκόμιση της απαιτούμενης άδειας δόμησης ενώ για το οικόπεδο Νο 44 του κ. Γάκη Δημήτριου του Θωμά (αριθμ. 7999/20-01-2003 προσύμφωνο) πενταετή παράταση μέχρι την 19-01-2018 καθιστώντας την 19-01-2018 ως καταληκτική και αμετάκλητη ημερομηνία για τη προσκόμιση της απαιτούμενης άδειας δόμησης. 
3) Η αρχική απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου έλαβε υπόψη της τη γνωμοδότηση του Νομικού Συμβούλου του Δήμου, κ. Αναστάσιου Καρέτσου, ο οποίος είχε ερωτηθεί σχετικά και με το από 12-10-2012 έγγραφό του γνωμοδότησε ως εξής:
“Η έγκριση του αιτήματος των ανωτέρω είναι αρμοδιότητα του αρμόδιου οργάνου του Δήμου Γρεβενών, που θα αποφασίσει στα πλαίσια των αρμοδιοτήτων του λαμβάνοντας υπόψιν τις προηγηθείσες ενέργειες και πράξεις, για την παράταση ή μη του χρόνου έκδοσης οικοδομικής άδειας, με στοιχεία την υποβολή του αιτήματος των την 27-7-2012 ήτοι πριν την λήξη του χρόνου και με επίκληση την οικονομική κρίση και εφόσον ουδεμία σε κανένα δημιουργείται ζημία.”
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει για την χορήγηση παράτασης. 
Άποψη - Πρόταση της Υπηρεσίας                                                                              :
· Το γεγονός ότι με προηγούμενες αποφάσεις Δημοτικού Συμβουλίου (αριθμ. 549/2012, 101/2014, 509/2014 & 393/2016) σε παρεμφερή αιτήματα έτερων αγοραστών – πλειοδοτών της ίδιας δημοπρασίας αποφάσισε θετικά.

· Το γεγονός ότι στην  περιοχή εντός των ορίων του οικισμού Μεσολουρίου για την οποία συντάχθηκε και εγκρίθηκε ρυμοτομικό σχέδιο και εντός της οποίας βρίσκονται τα οικόπεδα Νο 44 & Νο 45, είναι πλήρως αδιαμόρφωτοι οι κοινόχρηστοι χώροι (δρόμοι κλπ), στοιχείο που δυσχεραίνει την διαδικασία έκδοσης της άδειας δόμησης.  

· Το γεγονός ότι μετά την ολοκλήρωση της διαδικασίας εκποίησης των οικοπέδων παρέμειναν αρκετά οικόπεδα αδιάθετα, στοιχείο που αποδεικνύει ότι δεν θίγονται τυχόν ενδιαφερόμενοι που πιθανόν να επιθυμούσαν να αποκτήσουν ένα οικόπεδο και τελικώς αποκλείστηκαν από την διαδικασία, καθόσον κατοχυρώθηκαν στους αιτούντες, χωρίς αυτοί όμως να προχωρούν στην ανοικοδόμησή τους εντός της τιθέμενης προθεσμίας, ως όφειλαν. 

· Το γεγονός ότι από την χορήγηση παράτασης δεν προκαλείται σε κανέναν ουδεμία ζημία. 
προτείνουμε:
α) για το οικόπεδο Νο 45 της κας Γάκη Καλλιόπη του Αναστασίου (αριθμ. 7599/17-12-2001 προσύμφωνο): Να δοθεί από την ημερομηνία λήξης της προηγούμενης προθεσμίας, δηλαδή την 16-12-2016, μια τριετή παράταση χρόνου δηλαδή έως τις 16-12-2019, 

β) για το οικόπεδο Νο 44 του κ. Γάκη Δημήτριου του Θωμά (αριθμ. 7999/20-01-2003 προσύμφωνο): Να δοθεί από την ημερομηνία λήξης της προηγούμενης προθεσμίας, δηλαδή την 19-01-2018 μια διετή παράταση χρόνου δηλαδή έως τις 19-01-2020. 
Σε αντίθετη περίπτωση (μη χορήγηση παράτασης) θα πρέπει το Δημοτικό Συμβούλιο με την απόφασή του να ακυρώσει τα πρακτικά της δημοπρασίας (την αριθ. 39/2001 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου Μεσολουρίου, για την εκποίηση του Νο 45 οικοπέδου με τελευταία πλειοδότρια την κα Γάκη Καλλιόπη του Αναστασίου και την αριθ. 34/2002 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Μεσολουρίου, για την εκποίηση του Νο 44 οικοπέδου με τελευταίο πλειοδότη τον κ. Γάκη Δημήτριο του Θωμά) ώστε να πάψουν να ισχύουν το αριθμ. 7599/17-12-2001 προσύμφωνο για το Νο 45 οικόπεδο και το αριθμ. 7999/20-01-2003 προσύμφωνο για το Νο 44 οικόπεδο. 

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.           
Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.

 
Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι       Ομόφωνα
Εγκρίνει την παράταση της ταχθείσας προθεσμίας για την έκδοση άδειας δόμησης στα εκποιηθέντα δημοτικά οικόπεδα της πρώην κοινότητας Μεσολουρίου και πιο συγκεκριμένα στα οικόπεδα Νο 45 & Νο 44, ήτοι:
α) Για την έκδοση οικοδομικής άδειας του οικοπέδου Νο 45 της κας Γάκη Καλλιόπη του Αναστασίου (αριθμ. 7599/17-12-2001 προσύμφωνο), στον οικισμό Μεσολουρίου Δήμου Γρεβενών, χορηγεί τριετή παράταση χρόνου από την ημερομηνία λήξης της προηγούμενης προθεσμίας, δηλαδή την 16-12-2016, έως τις 16-12-2019. 

β) Για την έκδοση οικοδομικής άδειας του οικοπέδου Νο 44 του κ. Γάκη Δημητρίου του Θωμά (αριθμ. 7999/20-01-2003 προσύμφωνο), στον οικισμό Μεσολουρίου Δήμου Γρεβενών, χορηγεί διετή παράταση χρόνου από την ημερομηνία λήξης της προηγούμενης προθεσμίας, δηλαδή την 19-01-2018, έως τις 19-01-2020.
Η απόφαση να κοινοποιηθεί στους ενδιαφερόμενους.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 162/2017.
……………………………………………….....................................................................

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 16-05-2017
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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