ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 27ης/05.12.2016 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών

Αριθμός απόφασης: 591/2016
Περίληψη: 
Απαλλαγή μισθωμάτων λόγω καθυστέρησης έναρξης της μίσθωσης του αριθμ. 1 Δημοτικού Καταστήματος στην Τ.Κ. Περιβολίου, συμψηφισμό δαπάνης λόγω αναγκαστικής κατασκευής για ΑΜΕΑ, διαγραφή ποσού σύμφωνα με τον πίνακα εργασιών που προβλεπόταν στο συμφωνητικό και συμψηφισμό επιπλέον δαπάνης με μισθώματα (αίτημα του μισθωτή κ. Παναγιώτη Βράκα του Ζήση).
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 05 Δεκεμβρίου 2016 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 24.222/01-12-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βλάχος Εμμανουήλ, 3)Δρόσος Γεώργιος, 4)Ισαακίδης Ισαάκ, 5)Καλόγηρος Στέργιος, 6)Κιάκας Ζήσης, 7)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 8)Λέτσιος Ιωάννης, 9)Μίχος Ιωάννης, 10)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 11)Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 12)Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 13)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 14)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 15)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 16)Πέτρου Αικατερίνη, 17)Πέτρου Χρήστος, 18)Τζιουβάρας Απόστολος, 19)Τζουβάρα Φωτεινή, 20)Τριγώνης Χρήστος, 21)Τσένης Απόστολος, 22)Τσιρίκας Αναστάσιος και 23)Φαρμάκης Γρηγόριος. 
Απόντες: 1)Βάϊος Χρήστος, 2)Βέρρας Αλέξανδρος, 3)Κόραβος Βάϊος, 4)Μαγιάννης Μιχαήλ, 5)Νασίκας Ιωάννης, 6)Πόραβος Ιωάννης, 7)Στουγιάννης Ιωάννης, 8)Τσακστάρας Αθανάσιος, 9)Χαστάς Αθανάσιος και 10)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.    

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση δεν παραβρέθηκε ο Εκπρόσωπος της Τοπικής Κοινότητας Περιβολίου κ. Καλόγηρος Γεώργιος, αν και κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν.3852/2010.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και η Σιέλλυ Μπουμπούκα, υπάλληλος του δήμου Γρεβενών.


Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 23, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
06ο Θέμα: Απαλλαγή μισθωμάτων λόγω καθυστέρησης έναρξης της μίσθωσης του αριθμ. 1 Δημοτικού Καταστήματος στην Τ.Κ. Περιβολίου, συμψηφισμό δαπάνης λόγω αναγκαστικής κατασκευής για ΑΜΕΑ, διαγραφή ποσού σύμφωνα με τον πίνακα εργασιών που προβλεπόταν στο συμφωνητικό και συμψηφισμό επιπλέον δαπάνης με μισθώματα (αίτημα του μισθωτή κ. Παναγιώτη Βράκα του Ζήση).
Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:


Ιστορικό

Ο κ. Βράκας Παναγιώτης του Ζήση, μισθωτής του αριθ. 1 Δημοτικού Καταστήματος στην Τ/Κ Περιβολίου Δήμου Γρεβενών, με την αριθμ. πρωτ.18.302/13-09-2016 αίτησή του ζητά:
1) Την απαλλαγή του από την καταβολή των μισθωμάτων από 01-09-2015 μέχρι 31-12-2015 επειδή έχασε την καλοκαιρινή σεζόν του έτους 2015 στο Περιβόλι Γρεβενών (παραθεριστική ορεινή Κοινότητα) και λόγω της μη έγκαιρης αποκατάστασης των εκτεταμένων ζημιών του καταστήματος, οι οποίες ξεπέρασαν το κόστος του από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Γρεβενών. Το παρόν αίτημα είχε συζητηθεί και στη συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου στις 28-09-2016 και είχε αποφασισθεί να αναβληθεί και να συζητηθεί εκ νέου σε επόμενο Δ.Σ. (σχετική η αριθμ. 437/2015 απόφαση Δ.Σ.).

2) Την αναγνώριση των δαπανών που πραγματοποίησε για την εξ’ αρχής κατασκευή πέμπτης τουαλέτας στο ισόγειο για ΑμΕΑ ποσού (799,60) € στο αναφερόμενο δημοτικό κατάστημα. Η δαπάνη δεν περιλαμβάνεται στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου και κατασκευάστηκε για να εκδοθεί η Άδεια Ίδρυσης & Λειτουργίας Καταστήματος Υγειονομικού Ενδιαφέροντος.

3) Την αναγνώριση της δαπάνης των εργασιών που προβλέπονται στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας και τη διαγραφή του ποσού των (2.429,58) € από το υπόλοιπο προς εξόφληση μίσθωμα έτους 2016. Επίσης, μας γνωρίζει ότι έχει ήδη καταβάλει το ποσό των (2.380,42) € και ότι έχει εξοφλήσει τις υποχρεώσεις του για τη χρήση δημοτικού κοινόχρηστου χώρου στην πλατεία Τ/Κ Περιβολίου για τοποθέτηση τραπεζοκαθισμάτων.     
4) Την αναγνώριση της επιπλέον δαπάνης των (1.256,05) € που πραγματοποίησε για την επισκευή του αριθ. 1 δημοτικού καταστήματος Τ/Κ Περιβολίου, οι οποίες είτε δεν περιλαμβάνονταν καθόλου, είτε περιλαμβάνονταν με χαμηλότερο κόστος στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Γρεβενών, χωρίς να υπολογίζεται η προσωπική του εργασία και η εργασία μελών της οικογενείας ή φίλων του. Η επιπλέον αυτή δαπάνη να συμψηφιστεί με το οφειλόμενο μίσθωμα του επόμενου έτους 2017.   


Η ανωτέρω σύμβαση έχει συναφθεί μεταξύ του κ. Βράκα Ζ. Παναγιώτη και του Δήμου Γρεβενών στις 06-08-2015 με ημερομηνία  έναρξης της 6ετούς μίσθωσης την 10-09-2015 (ημερομηνία πρωτοκόλλου εγκατάστασης του μισθωτή στο Δημοτικό Κατάστημα Τ.Κ. Περιβολίου) και λήξη αυτής την 09-09-2021. Η ανάδειξη του παραπάνω, ως τελευταίου πλειοδότη έγινε έπειτα από φανερή, πλειοδοτική και προφορική δημοπρασία που έγινε στις 24-07-2015 σύμφωνα με την αριθμ.179/2015 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής Δήμου Γρεβενών καθώς και με την αριθμ. πρωτ. 37268/641/06-08-2015 επικύρωση της έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από την Αποκεντρωμένη Διοίκηση Ηπείρου-Δυτικής Μακεδονίας.

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    

Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 65 του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ «1.Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του».
Σύμφωνα επίσης με τις διατάξεις του άρθρου 174 του Ν. 3463/2006 (ΚΔΚ) «1. Κάθε είδους χρέη προς τους Δήμους διαγράφονται ολόκληρα ή εν μέρει: α) …. και δ) Όταν η εγγραφή στους οριστικούς βεβαιωτικούς καταλόγους δημοτικών φόρων, τελών, δικαιωμάτων και εισφορών έγινε κατά τρόπο προφανώς λανθασμένο ως προς τη φορολογητέα ύλη ή το πρόσωπο του φορολογούμενου ή όταν έγινε λανθασμένη πολλαπλή εγγραφή για το ίδιο είδος εσόδου και για το ίδιο πρόσωπο. 2. Η διαγραφή των χρεών γίνεται με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου…».  
Σύμφωνα με βεβαίωση του Γραφείου Εσόδων με ημερομηνία 24-11-2016 οι τρέχουσες οφειλές του αιτούντα ανέρχονται σε σύνολο στο ποσό των 2.502,48 €, με καθαρό το ποσό των 2.429,58 € και τις τρέχουσες προσαυξήσεις στο ποσό των 72,90 €.    
Στο άρθρο 4.2.4 των όρων της διακήρυξης για την εκμίσθωση του ως άνω ακινήτου αναφέρεται ότι: «Οι εργασίες που πρόκειται από το αριθμ. πρωτ. 13952/03-07-2015 προϋπολογισμό που συντάχθηκε από τη Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών, θα πρέπει να καλυφθούν από το μισθωτή σε διάρκεια ενός έτους από την υπογραφή του συμφωνητικού και το κόστος των εργασιών θα συμψηφιστεί με τα μισθώματα. Ο συμψηφισμός θα ξεκινήσει κατόπιν της παράδοσης των εργασιών και του ελέγχου των οικονομικών στοιχείων της Τεχνικής Υπηρεσίας. Η επίβλεψη των εργασιών που περιγράφονται στο παραπάνω έγγραφο όσο και των οικονομικών στοιχείων (τιμολόγια) θα γίνει από τη Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών. Επιπλέον δαπάνες που θα προκύψουν κατά τη διάρκεια της μίσθωσης πέραν των προαναφερθέντων, βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή.»

Σύμφωνα με το αριθμ. πρωτ. 13952/03-07-2015 προϋπολογισμό της Τεχνικής Υπηρεσίας οι εργασίες όπως αναλυτικά περιγράφονται στον πίνακα των εργασιών ανέρχονται στο ποσό των 2.429,59 €.  

Στο άρθρο 2 του συμφωνητικού μεταξύ του μισθωτή κ. Βράκα Παναγιώτη και του Δήμου Γρεβενών αναφέρεται μεταξύ άλλων ότι «Ο μισθωτής έχει επισκεφθεί το μίσθιο και έχει διαπιστώσει ότι όλες οι εγκαταστάσεις του μισθίου είναι σε καλή κατάσταση και λειτουργούν και αποδέχεται τον πίνακα εργασιών οι οποίες πρέπει να εκτελεστούν.

........................................................................................................................................ …... 


Η προμήθεια του απαιτούμενου εξοπλισμού, ο οποίος θα ανήκει στην κυριότητα του Μισθωτή, θα γίνει με αποκλειστική φροντίδα, ευθύνη και έξοδά του, χωρίς δικαίωμα συμψηφισμού του με μισθώματα. 

...............................................................................................................................................

οι επιπλέον κατασκευές και εξοπλισμός που ενσωματώνονται στο μίσθιο (π.χ. Πατώματα, διακόπτες, λεκάνες τουαλέτας, νιπτήρες, συστήματα εξαερισμού wc, πλακάκια κλπ) μετά το πέρας της εξαετίας είναι ιδιοκτησία του Δήμου.»

Κατόπιν αυτοψίας στο Δημοτικό Κατάστημα της Τοπικής Κοινότητας Περιβολίου και προσκόμισης των οικονομικών στοιχείων (τιμολόγια) από το μισθωτή, διαπιστώθηκε η εκτέλεση των εργασιών όπως αυτές περιγράφονται στο αριθμ. πρωτ. 24293/30-11-2016 Έγγραφο Εκτέλεσης εργασιών όπως αυτό έχει θεωρηθεί από την Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών, στο ποσό των (2.429,59) €. 


Επίσης, πράγματι στον ισόγειο χώρο του Δημοτικού Καταστήματος έχει κατασκευαστεί τουαλέτα (WC) για Α.Μ.Ε.Α., ως προϋπόθεση για να εκδοθεί η Άδεια Ίδρυσης και Λειτουργίας του Καταστήματος Υ.Ε.
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για την έγκριση ή μη:  
1. Του αιτήματος του μισθωτή κ. Βράκα Παναγιώτη για την απαλλαγή του από την καταβολή των μισθωμάτων από 01-09-2015 μέχρι 31-12-2015 επειδή έχασε την καλοκαιρινή σεζόν του έτους 2015 στο Περιβόλι Γρεβενών (παραθεριστική ορεινή Κοινότητα) και λόγω της μη έγκαιρης αποκατάστασης των εκτεταμένων ζημιών του καταστήματος της Τ.Κ. Περιβολίου.
Πρόταση της υπηρεσίας μας είναι να μην γίνει απαλλαγή του μισθωτή από την καταβολή των μισθωμάτων περιόδου Σεπτεμβρίου – Δεκεμβρίου 2015, εφόσον ισχύσει η καταβολή του μισθώματος σε ετήσια βάση μετά τις 31 Αυγούστου κάθε έτους, (Απόφ. Δ.Σ. 437/2015), επειδή ούτως ή άλλως η πρώτη καταβολή μισθώματος έγινε στις 30-08-2016 (Διπλότυπο Είσπραξης αριθ. 2162/Α΄/30-08-2016), οπότε ο αναφερόμενος μισθωτής έχει ήδη λειτουργήσει το κατάστημα ολόκληρη τη χειμερινή αλλά και τη θερινή περίοδο και δεν υπήρξε χαμένη σεζόν όπως αναφέρει στην αίτησή του.  
2. Του αιτήματος του κ. Βράκα Παναγιώτη για την αναγνώριση των δαπανών που πραγματοποίησε για την εξ’ αρχής κατασκευή πέμπτης τουαλέτας στο ισόγειο για ΑμΕΑ ποσού (799,60) € στο αναφερόμενο δημοτικό κατάστημα.

3. Του αιτήματος του κ. Βράκα Παναγιώτη για την αναγνώριση της δαπάνης των εργασιών που προβλέπονται στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας και τη διαγραφή του ποσού των (2.429,58) € από το υπόλοιπο προς εξόφληση μίσθωμα έτους 2016. 
4. Του αιτήματος του κ. Βράκα Παναγιώτη για την αναγνώριση της επιπλέον δαπάνης των (1.256,05) € που πραγματοποίησε για την επισκευή του αριθ. 1 δημοτικού καταστήματος Τ/Κ Περιβολίου, οι οποίες είτε δεν περιλαμβάνονταν καθόλου, είτε περιλαμβάνονταν με χαμηλότερο κόστος στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Γρεβενών. Πρόταση της Υπηρεσίας μας είναι να μην γίνει απαλλαγή από την επιπλέον δαπάνη λόγω του ότι οι τιμές με τις οποίες έγινε η κοστολόγηση είναι οι ισχύουσες τιμές της Υπηρεσίας και δεν είναι δυνατή η προσαύξησή τους. Όσον αφορά το κομμάτι των εργασιών που δεν περιλαμβάνονται στον πίνακα εργασιών ο μισθωτής κ. Βράκας Παναγιώτης του Ζήση κατά την κατάθεση των δικαιολογητικών στη δημοπρασία του υπ΄ αριθμ. 1 Δημοτικού Καταστήματος δήλωσε με υπεύθυνη δήλωσή του ότι έλαβε γνώση των όρων της αριθμ. πρωτ. 14495/09-07-2015 διακήρυξης της Δημοπρασίας. Στην ως άνω διακήρυξη αναφέρεται ότι επιπλέον δαπάνες που θα προκύψουν κατά τη διάρκεια της μίσθωσης πέραν των προαναφερθέντων (του πίνακα εργασιών),  βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή.
5. Σε περίπτωση που αναγνωριστούν δαπάνες εκτέλεσης εργασιών σύμφωνα με τα παραπάνω να γίνει διαγραφή από μισθώματα αστικών ακινήτων έτους 2016 και σε περίπτωση που μείνει υπόλοιπο να γίνει διαγραφή από μισθώματα αστικών ακινήτων του επόμενου έτους 2017, σύμφωνα με την παρούσα.  
Μετά από τις τοποθετήσεις συμβούλων το λόγο πήρε η δημοτική σύμβουλος κ. Φωτεινή Τζουβάρα, η οποία πρότεινε την πλήρη απαλλαγή του μισθωτή και από το ποσό των 1.256,05 € που δαπανήθηκαν σε εργασίες για την επισκευή του κτιρίου θεωρώντας ότι χωρίς αυτές δεν θα μπορούσε να λειτουργήσει το κατάστημα. 
Ο Δήμαρχος πήρε το λόγο και είπε ότι συμφωνεί με την πρόταση της κ. Φωτεινής Τζουβάρα για τη διαγραφή του παραπάνω ποσού, λαμβάνοντας υπ΄ όψιν και το γεγονός ότι ο μισθωτής είναι συνεπής σε όλες του τις υποχρεώσεις προς το Δήμο.   
Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι        Ο μ ό φ ω ν α

Α. Εγκρίνει τα αιτήματα του μισθωτή κ. Παναγιώτη Βράκα:
1. Την απαλλαγή του από την καταβολή των μισθωμάτων από 01-09-2015 μέχρι 31-12-2015 επειδή έχασε την καλοκαιρινή σεζόν του έτους 2015 στο Περιβόλι Γρεβενών (παραθεριστική ορεινή Κοινότητα) και λόγω της μη έγκαιρης αποκατάστασης των εκτεταμένων ζημιών του καταστήματος της Τ.Κ. Περιβολίου.
2. Την αναγνώριση των δαπανών που πραγματοποίησε για την εξ’ αρχής κατασκευή πέμπτης τουαλέτας στο ισόγειο για ΑμΕΑ ποσού (799,60) € στο αναφερόμενο δημοτικό κατάστημα.

3. Την αναγνώριση της δαπάνης των εργασιών που προβλέπονται στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας και τη διαγραφή του ποσού των (2.429,58) € από το υπόλοιπο προς εξόφληση μίσθωμα έτους 2016. 
4. Την αναγνώριση της επιπλέον δαπάνης των (1.256,05) € που πραγματοποίησε για την επισκευή του αριθ. 1 δημοτικού καταστήματος Τ.Κ. Περιβολίου, οι οποίες είτε δεν περιλαμβάνονταν καθόλου, είτε περιλαμβάνονταν με χαμηλότερο κόστος στον από 03-07-2015 Πίνακα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Γρεβενών. 
Β. Μετά την αναγνώριση των εργασιών που εκτελέστηκαν και την αναγνώριση των δαπανών για τις εργασίες αυτές να γίνει διαγραφή από μισθώματα αστικών ακινήτων έτους 2016 και σε περίπτωση που μείνει υπόλοιπο να γίνει διαγραφή από μισθώματα αστικών ακινήτων του επόμενου έτους 2017, σύμφωνα με την παρούσα.  
Αντίγραφο της παρούσης απόφασης να σταλεί στο Τμήμα Ταμείου της Δ/νσης Οικονομικών του Δήμου για τις δικές του ενέργειες και να κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμενο για να λάβει γνώση.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 591/2016.
………………………………………………......................................................................

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 15-12-2016
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.
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