ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 22ης/03.11.2016 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός απόφασης: 533/2016

Περίληψη: 
Έγκριση ή μη καταγγελίας της σύμβασης με τον κ. Δημήτριο Δάσκαλο για τη μίσθωση δημοτικού καταστήματος στην Τ.Κ. Σμίξης του Δήμου Γρεβενών.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Πέμπτη 03 Νοεμβρίου 2016 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 21.740/27-10-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.
Παρόντες: 1)Αδάμος Ματθαίος, 2)Βάϊος Χρήστος (αποχώρησε στο 28ο θέμα), 3)Βέρρας Αλέξανδρος, 4)Βλάχος Εμμανουήλ, 5)Ισαακίδης Ισαάκ, 6)Κιάκας Ζήσης, 7)Κόραβος Βάϊος, 8)Κουπτσίδης Δημοσθένης, 9)Μίχος Ιωάννης, 10)Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 11)Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 12)Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 13)Παλάσκας Κωνσταντίνος, 14)Παπαδόπουλος Ιωάννης, 15)Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 16)Πέτρου Χρήστος, 17)Πόραβος Ιωάννης, 18)Στουγιάννης Ιωάννης, 19)Τζιουβάρας Απόστολος, 20)Τζουβάρα Φωτεινή, 21)Τριγώνης Χρήστος, 22)Τσακστάρας Αθανάσιος, 23)Τσένης Απόστολος, 24)Τσιρίκας Αναστάσιος, 25)Φαρμάκης Γρηγόριος και 26)Χαστάς Αθανάσιος. 
Απόντες: 1)Δρόσος Γεώργιος, 2)Καλόγηρος Στέργιος, 3)Λέτσιος Ιωάννης, 4)Μαγιάννης Μιχαήλ, 5)Νασίκας Ιωάννης, 6)Πέτρου Αικατερίνη και 7)Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση δεν παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της Τ.Κ. Σμίξης κ. Βιορέλης Σακελλάρης, αν και κλήθηκε νόμιμα σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.


Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 26, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

16ο Θέμα: Έγκριση ή μη καταγγελίας της σύμβασης με τον κ. Δημήτριο Δάσκαλο για τη μίσθωση δημοτικού καταστήματος στην Τ.Κ. Σμίξης του Δήμου Γρεβενών.

Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό  
Με την αριθ. 58/2007 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου της πρώην Κοινότητας και νυν Τοπικής Κοινότητας Σμίξης του Δήμου Γρεβενών κατακυρώθηκε η δημοπρασία για την μίσθωση Κοινοτικού Καταστήματος (Μεσοχώρι) ιδιοκτησίας της Κοινότητας Σμίξης και ήδη του Δήμου Γρεβενών εμβαδού (90) τ.μ. που βρίσκεται στο Μεσοχώρι στην πλατεία της Τ/Κ Σμίξης, στον κ. Δάσκαλο Δημήτριο του Ιωάννη, προκειμένου να χρησιμοποιηθεί ως καφεψητοπωλείο ή οβελιστήριο – παντοπωλείο. Η αναφερόμενη απόφαση εγκρίθηκε με την αριθ. 60317/3851/15-06-2007 Απόφαση του Γεν. Γραμ. Περιφέρειας Δυτικής Μακεδονίας.

Στη συνέχεια υπογράφηκε μεταξύ του ανωτέρω και της Κοινότητας Σμίξης το από 18-06-2007 Συμφωνητικό μίσθωσης, διάρκειας έξι (6) ετών, με ημερομηνία έναρξης την 01-08-2007 και ημερομηνία λήξης την 31-07-2013.

Με το ανωτέρω συμφωνητικό το μίσθωμα καθορίστηκε στο ποσό των (4.100,00) τεσσάρων χιλιάδων εκατό ευρώ ετησίως καταβλητέο σε δύο δόσεις και συγκεκριμένα στις 31/3 και 30/9 εκάστου έτους.

Στο φάκελο της εκμίσθωσης δεν βρέθηκε Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης της Μίσθωσης, ενώ υπάρχει σημείωση πάνω στο εξώφυλλο ότι δεν υπάρχει εγγυητική καλής εκτέλεσης του μισθωτή επειδή δεν προβλεπόταν στους όρους της διακήρυξης. Επίσης δεν προβλέπεται ούτε στην Απόφαση του Κ.Σ. Σμίξης με την οποία καθορίστηκαν οι όροι της δημοπρασίας, ούτε προβλέπεται – αναγράφεται στην ισχύουσα μισθωτική σύμβαση.

Σύμφωνα με το αριθ. 14069/19-07-2016 έγγραφο του Τμήματος Ταμείου της Δ/νσης Οικον. Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών:
«1. Ο κ. Δάσκαλος Δημήτριος του Ιωάννη (Α.Φ.Μ. 043649083) για το Δημοτικό Κατάστημα «Μεσοχώρι» στην Τ/Κ Σμίξης ιδιοκτησίας του Δήμου Γρεβενών έχει καταβάλει με τα αριθμ. 766 Α' /12-04-2016, 881 Α' /187-04-2016, 1321 Α' /31-05-2016 και 1360 Α' /02-06-2016 διπλότυπα είσπραξης μισθώματα που αφορούν στο έτος 2011 που εισπράχθηκαν από το Δήμο με κατάσχεση εις χείρας τρίτου προς όλα τα τραπεζικά ιδρύματα με το αριθ. πρωτ. 4 εμπιστευτικό / 30-03-2016 έγγραφο.

2. Ο αναφερόμενος μισθωτής οφείλει μισθώματα από τον 3ο του 2011 μέχρι και σήμερα σύμφωνα με την συνημμένη καρτέλα με τις πληρωμές και οφειλές του. 

3. Ο ανωτέρω μισθωτής με την αριθμ. 6244/01-04-2015 αίτησή του είχε υπαχθεί σε ρύθμιση των οφειλών της σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4321/2015 (100 δόσεις) την οποία όμως απώλεσε στις 02-03-2016 λόγω μη καταβολής τεσσάρων συνεχόμενων δόσεων, βάσει της ίδιας νομοθεσίας. 
Η τελευταία ειδοποίηση πληρωμής για τα ληξιπρόθεσμα μισθώματα, αν και δεν απαιτείται όταν η βεβαίωση του χρέους στηρίζεται σε συμβάσεις που ορίζουν ρητά το χρόνο πληρωμής του χρέους, απεστάλη στις 02 Μαρτίου 2015 και παρελήφθη από τον ίδιο στις 10 Μαρτίου 2015 σύμφωνα με το φ/ο της συνημμένης υπογεγραμμένης απόδειξης παραλαβής των ΕΛ.ΤΑ. που σας αποστέλλουμε.

Τέλος έχουν ληφθεί αναγκαστικά μέτρα είσπραξης των ληξιπρόθεσμων οφειλών του ανωτέρω μισθωτή με κατάσχεση εις χείρας τρίτου προς όλα τα τραπεζικά ιδρύματα με το αριθ. πρωτ. 4 εμπιστευτικό / 30-03-2016 έγγραφο και έχουν εισπραχθεί 522,33 € μέχρι σήμερα».
Η Οικονομική Υπηρεσία έχει βεβαιώσει τους παρακάτω Φορολογικούς Καταλόγους για την πληρωμή των μισθωμάτων του δημοτικού καταστήματος (Μεσοχώρι) Τ/Κ Σμίξης από το έτος 2011 και εφεξής σε βάρος του αναφερόμενου μισθωτή:

1. Με τον αριθ. 289/09-12-2011 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2011 συνολικά το ποσό των (4.223,00) € καταβλητέο σε δύο δόσεις.

2. Με τον αριθ. 56/06-02-2012 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2012 συνολικά το ποσό των (2.162,18 €/δόση Χ 2 δόσεις = 4.324,36 €).

3. Με τον αριθ. 10/17-01-2013 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2013 συνολικά το ποσό των (2.183,80 €/δόση Χ 2 δόσεις = 4.367,60 €). 

4. Με τον αριθ. 12/24-01-2014 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2014 συνολικά το ποσό των (2.183,80 €/δόση Χ 2 δόσεις = 4.367,60 €). 

5. Με τον αριθ. 26/28-01-2015 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2015 συνολικά το ποσό των  (2.140,13 €/δόση Χ 2 δόσεις = 4.280,26 €). 

6. Με τον αριθ. 47/19-02-2016 Χρηματικό Κατάλογο του Δήμου Γρεβενών βεβαιώθηκε για μισθώματα δημοτικού καταστήματος δώδεκα (12) μηνών έτους 2016 συνολικά το ποσό των (2.140,12 + 2.135,84 = 4.275,96 €). Από το παραπάνω ποσό μέχρι 31-07-2016 οι ληξιπρόθεσμες οφειλές του μισθωτή για το έτος 2016 ανέρχονται στο ποσό των (2.140,12) €.

Επί των ανωτέρω ποσών πρέπει να υπολογιστεί και το τέλος χαρτοσήμου (3,6%), καθώς και τόκοι υπερημερίας και εκπρόθεσμης καταβολής.

Από όλα τα παραπάνω προκύπτει ότι ο μισθωτής Δάσκαλος Δημήτριος του Ιωάννη οφείλει σήμερα για μισθώματα δημοτικού καταστήματος το συνολικό ποσό των (17312,98) € και επιπλέον το ποσό των (4.963,52) € για τόκους υπερημερίας, καθώς και το ποσό των (718,16) € για τέλη χαρτοσήμου και ΟΓΑ επί χαρτοσήμου (3,6%), δηλαδή συνολική οφειλή την 31-07-2016 ποσού (25.130,50) € από μισθώματα δημοτικού ακινήτου. Επίσης έχει οφειλές από τέλη χρήσης κοινοχρήστων χώρων (τραπεζοκαθίσματα), τα οποία μαζί με τις προσαυξήσεις, πρόστιμα και τόκους υπερημερίας μέχρι 31-07-2016 ανέρχονται στο ποσό των (1.344,60) €. Σύνολο οφειλών μέχρι 31-07-2016: (26.475,10) €. Στις παραπάνω οφειλές πρέπει να προστεθεί και το τέλος 0,5% επί των ακαθαρίστων εσόδων καταστημάτων υγειονομικού ενδιαφέροντος μαζί με τα πρόστιμα μη εμπρόθεσμης καταβολής των σχετικών δηλώσεων. Τα παραπάνω ποσά δεν μπορούν να υπολογιστούν επειδή δεν έχουν κατατεθεί οι περιοδικές δηλώσεις ΦΠΑ.

Κατόπιν των ανωτέρω προκειμένου να διασφαλιστούν τα συμφέροντα του Δήμου, ο οποίος ζημιώνεται από την μη καταβολή μισθωμάτων από το μισθωτή σε συνδυασμό με το γεγονός ότι το ακίνητο θα μπορούσε να επαναδημοπρατηθεί, προτείνεται η καταγγελία της σύμβασης μίσθωσης, η διενέργεια διαδικασιών για την έξωσή του από το δημοτικό κατάστημα και την κήρυξη του ως έκπτωτου χωρίς ωστόσο την κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης η οποία δεν προσκομίστηκε κατά την κατάρτιση της ως άνω σύμβασης. Επίσης η κατάθεση αγωγής για την απόδοση των οφειλόμενων μισθωμάτων και τυχόν αποζημίωση από φθορές κτλ από τη χρήση των μισθίων.

Νομικό πλαίσιο
Στις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του Δημάρχου ή άλλου οργάνου του Δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του…».
Στις διατάξεις του άρθρου 178 του Ν. 3463/2006 (ΦΕΚ 114/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «1. Οι Δήμοι οφείλουν να διατηρούν, να προστατεύουν και να διαχειρίζονται την κάθε είδους περιουσία τους με τρόπο επιμελή και αποδοτικό. … 4. Η ακίνητη περιουσία των Δήμων προστατεύεται, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας, περί προστασίας της ακίνητης περιουσίας του Δημοσίου, όπως κάθε φορά ισχύουν…».
Στις διατάξεις του άρθρου 597 του Α.Κ. (ΠΔ 456/1984, ΦΕΚ 164/Α΄) προβλέπονται τα εξής: «Αν ο μισθωτής καθυστερεί το μίσθωμα ολικά ή μερικά, ο εκμισθωτής δικαιούται να καταγγείλει τη μίσθωση τουλάχιστον πριν από ένα μήνα, αν πρόκειται για μίσθωση που η διάρκειά της συμφωνήθηκε για ένα χρόνο ή περισσότερο, και πριν από δέκα μέρες στις άλλες μισθώσεις. Δεν αποκλείεται αξίωση του εκμισθωτή για αποζημίωση εξαιτίας της πρόωρης λύσης της μίσθωσης. Η καταγγελία μένει χωρίς αποτέλεσμα αν ο μισθωτής πριν περάσει η προθεσμία αυτή καταβάλει το καθυστερούμενο μίσθωμα μαζί με τα τυχόν έξοδα της καταγγελίας».

Η σύμβαση εκμίσθωσης ακινήτων ΝΠΔΔ δεν είναι διοικητική. Οι πράξεις που σχετίζονται με την κατάρτιση σύμβασης εκμίσθωσης ακινήτων ΝΠΔΔ δεν είναι εκτελεστές διοικητικές πράξεις και συνεπώς η αξίωση αποζημίωσης λόγω ζημίας από τέτοιες πράξεις υπάγονται στα πολιτικά δικαστήρια (ΣτΕ 2953/2003, 3525/2000).

Οι διατάξεις του ΠΔ 270/1981 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενεργείας δημοπρασιών δι’ εκποίησιν ή εκμίσθωσιν πραγμάτων των δήμων και κοινοτήτων», (ΦΕΚ 87/Α΄).
Οι διατάξεις του ΠΔ 34/1995 «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών μισθώσεων» (ΦΕΚ 30/Α΄).

Τα στοιχεία του φακέλου της δημοπρασίας.

Την από 02-06-2016 γνωμοδότηση του Καρέτσου Αναστάσιου, δικηγόρου του Δήμου Γρεβενών, με την οποία γνωμοδοτεί για παρόμοια περίπτωση (Σίκλης Αν.) τα εξής: «Σύμφωνα με τους όρους μίσθωσης και δημοπρασίας που διέπουν την αναφερόμενη μίσθωση, φρονώ, πως θα πρέπει: Να επιδιωχθεί η καταβολή των οφειλομένων εκ μέρους του μισθωτού στα πλαίσια των διατάξεων είσπραξης βεβαιωμένων οφειλών ήτοι κινηθεί η διαδικασία στα πλαίσια είσπραξης βεβαιωμένων οφειλών προς Νομικά Πρόσωπα Δημοσίου Δικαίου. Να ασκηθούν τα προβλεπόμενα ένδικα μέσα (διαταγή πληρωμής – αγωγή) για την έξωση του μισθωτού, και καταβολής των οφειλομένων (εάν δεν ευδοκιμήσει η παραπάνω προσπάθεια) ως και κάθε απαίτησης του δήμου κατά του μισθωτού σχέση έχουσα με την αναφερόμενη μίσθωση (λογαριασμοί, φθορές κλπ)…».
Το γεγονός ότι ο μισθωτής δεν έχει καταβάλει στο Δήμο μισθώματα των τελευταίων μηνών και συγκεκριμένα από 01-03-2011 μέχρι σήμερα συνολικού ποσού (26.475,10) € μαζί με τους τόκους υπερημερίας και τα έξοδα χαρτοσήμου (3,6%). Οι ληξιπρόθεσμες οφειλές μισθωμάτων έχουν υπολογιστεί μέχρι 31-07-2016.

Πρόταση Υπηρεσίας 
Με βάση τα παραπάνω, το Δημοτικό Συμβούλιο καλείται να εγκρίνει
1. Την καταγγελία της σύμβασης της μίσθωσης του Δημοτικού Καταστήματος Τ/Κ Σμίξης του Δήμου Γρεβενών εμβαδού (90) τ.μ. που βρίσκεται στο Μεσοχώρι της Τ/Κ Σμίξης, και υπογράφηκε μεταξύ του Δήμου και του κ. Δάσκαλου Δημητρίου του Ιωάννη και χρησιμοποιείται ως κατάστημα υγειονομικού ενδιαφέροντος (καφέ-ψησταριά-παντοπωλείο), λόγω μη καταβολής των μισθωμάτων από το μισθωτή.

2. Την έξωση του κ. Δάσκαλου Δημητρίου του Ιωάννη από το Δημοτικό Κατάστημα στο Μεσοχώρι της Τ/Κ Σμίξης του Δήμου Γρεβενών.

3. Την κήρυξη του κ. Δάσκαλου Δημητρίου του Ιωάννη ως έκπτωτου, χωρίς ωστόσο την κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης η οποία δεν προσκομίστηκε κατά την κατάρτιση της ως άνω σύμβασης. 
4. Την παραπομπή του θέματος στην Οικονομική Επιτροπή για την κατάθεση αγωγής ενώπιον του αρμόδιου Δικαστηρίου α) για την απόδοση των οφειλόμενων μισθωμάτων, β) για την έξωση από το μίσθιο και την απόδοσή του στο Δήμο, γ) για την τυχόν αποζημίωση από ζημίες και φθορές εξαιτίας της χρήσης του μισθίου και δ) για κάθε άλλο λόγο που δεν προβλέπεται από την παρούσα και απαιτείται για την απόδοση του μισθίου για επαναδημοπράτηση και αξιοποίηση από το Δήμο.
Στη συνεδρίαση παραβρέθηκε ο μισθωτής κ. Δημήτριος Δάσκαλος του Ιωάννη και ο εγγυητής του Νικόλαος Δάσκαλος και ενώπιον του Δημοτικού Συμβουλίου ο μισθωτής κατέθεσε προφορικά αίτημα για συναινετική λύση της σύμβασης μεταξύ αυτού και του Δήμου Γρεβενών για το εν λόγω Δημοτικό Κατάστημα στην Τοπική Κοινότητα Σμίξης, όπως αναλυτικά φαίνεται από την απομαγνητοφώνηση των πρακτικών της συνεδρίασης.  

Στη συνέχεια τα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου επανεξέτασαν το θέμα μετά το αίτημα του ενδιαφερομένου και προτείνουν τη συναινετική λύση της ανωτέρω σύμβασης και την αναβολή του σκέλους σε ότι αφορά την απόδοση των οφειλομένων μισθωμάτων έως τέλος του τρέχοντος έτους, λόγω της επικείμενης ψήφισης του νέου νόμου ρύθμισης οφειλών.    

 Ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το δημοτικό συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι         Ο μ ό φ ω ν α

1. Εγκρίνει το αίτημα του κ. Δημητρίου Δάσκαλου του Ιωάννη για συναινετική λύση της σύμβασης της μίσθωσης του Δημοτικού Καταστήματος Τ/Κ Σμίξης του Δήμου Γρεβενών εμβαδού (90) τ.μ. που βρίσκεται στο Μεσοχώρι της Τ/Κ Σμίξης, μεταξύ του κ. Δημητρίου Δάσκαλου του Ιωάννη και του Δήμου Γρεβενών που χρησιμοποιείται ως κατάστημα υγειονομικού ενδιαφέροντος (καφέ - ψησταριά - παντοπωλείο).
2. Τον προσδιορισμό για την τυχόν αποζημίωση από ζημίες και φθορές εξαιτίας της χρήσης του μισθίου και για ότι άλλο προβλέπεται από την σύμβαση.
3. Την αναβολή του σκέλους που αφορά στην απόδοση οφειλομένων μισθωμάτων και την συζήτησή του για λήψη απόφασης σε άλλη συνεδρίαση.
Η απόφαση να κοινοποιηθεί στους ενδιαφερόμενους.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 533/2016.
………………………………………………......................................................................


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

7Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 11-11-2016

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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