ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 21ης/11.10.2016 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός απόφασης: 497/2016

Περίληψη: 
Παράταση επαγγελματικής μίσθωσης δημοτικού καταστήματος στην Δ.Κ. Γρεβενών (αίτημα κ. Ιωάννας Τσιμπέρη).
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Τρίτη 11 Οκτωβρίου 2016 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 20.265/07-10-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βέρρας Αλέξανδρος, 3) Βλάχος Εμμανουήλ, 4) Ισαακίδης Ισαάκ, 5) Καλόγηρος Στέργιος, 6) Κιάκας Ζήσης, 7) Κόραβος Βάϊος, 8) Κουπτσίδης Δημοσθένης, 9) Λέτσιος Ιωάννης, 10) Μαγιάννης Μιχαήλ, 11) Μίχος Ιωάννης, 12) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 13) Νασίκας Ιωάννης, 14) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 15) Παπαδόπουλος Ιωάννης, 16) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 17) Πέτρου Αικατερίνη, 18) Πέτρου Χρήστος, 19) Στουγιάννης Ιωάννης, 20) Τζουβάρα Φωτεινή, 21) Τριγώνης Χρήστος, 22) Τσακστάρας Αθανάσιος, 23) Τσένης Απόστολος, 24) Τσιρίκας Αναστάσιος, 25) Φαρμάκης Γρηγόριος, 26) Χαστάς Αθανάσιος και 27) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 
Απόντες: 1) Βάϊος Χρήστος, 2) Δρόσος Γεώργιος, 3) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 4) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 5) Πόραβος Ιωάννης και 6) Τζιουβάρας Απόστολος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.    

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Πρόεδρος της Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών κ. Στέργιος Πουρνάρας, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 67 παρ. 8 του Ν. 3852/2010.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 27, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
9ο Θέμα: Παράταση επαγγελματικής μίσθωσης δημοτικού καταστήματος στην Δ.Κ. Γρεβενών (αίτημα κ. Ιωάννας Τσιμπέρη).
Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:


Ιστορικό
Η κ. Ιωάννα Τσιμπέρη του Στεργίου, με την από 29-07-2016 αίτησή της, ζητά την παράταση της σύμβασης μίσθωσης δημοτικού καταστήματος από τότε που έληξε, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 45 του Ν. 4257/2014. Επίσης με την ίδια αίτηση ζητά «τη μείωση του μηνιαίου μισθώματος για τους παρακάτω λόγους: 1. Επειδή συνεχίζεται και βαθαίνει η οικονομική κρίση και πολλαπλασιάζονται οι δυσκολίες και τα προβλήματα της αγοράς. 2. Επειδή υποβαθμίστηκε περαιτέρω ο περιβάλλον χώρος του καταστήματος μετά την πρόσθετη τοποθέτηση και των υπόγειων κάδων συγκέντρωσης απορριμμάτων μπροστά από το κομμωτήριό μου. 3. Επειδή διαψεύστηκαν οι προσδοκίες μου και η εμπιστοσύνη απέναντι σε προηγούμενες Δημοτικές Αρχές που είχαν υποσχεθεί την ολοκλήρωση του έργου ανάπλασης του Δημαρχείου και την αναβάθμιση της περιοχής». 

Η ανωτέρω σύμβαση είχε συναφθεί μεταξύ της παραπάνω αναφερόμενης και του Δήμου Γρεβενών στις 01-11-2004 με διάρκεια ισχύος έξι (6) έτη, έπειτα από δημόσιο πλειοδοτικό διαγωνισμό που έγινε στις 27-09-2004, σύμφωνα με την αριθ. 358/2004 Απόφαση της Δημαρχιακής Επιτροπής του Δήμου Γρεβενών. Η επικύρωση της έγκρισης των Πρακτικών της Δημοπρασίας έγινε με το αριθ. 8782/17-11-2004 έγγραφο της Δ/νσης Τοπ. Αυτ/σης & Δ/σης Ν. Γρεβενών. 


Στη συνέχεια με την αριθ. 307/2010 Απόφαση του Δημ. Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών τροποποιήθηκε η αριθ. 310/2004 προηγούμενη Απόφαση της Δημαρχιακής Επιτροπής που αφορούσε στον καθορισμό των όρων της διακήρυξης μίσθωσης του αριθ. 25 καταστήματος δημοτικής αγοράς και χορηγήθηκε στην μισθώτρια ουσιαστικά το δικαίωμα να παρατείνει την μίσθωση του αναφερόμενου καταστήματος για χρόνο ίσο με τον αρχικά συμφωνημένο.


Νομικό πλαίσιο   


Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 5 του ΠΔ 34/1995 (ΦΕΚ 30/Α΄), όπως τροποποιήθηκαν με το άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999 (ΦΕΚ 199/Α΄) και ισχύει σήμερα, προβλέπονται τα εξής: «1. Η μίσθωση ισχύει για δώδεκα (12) έτη, ακόμη και αν έχει συμφωνηθεί για βραχύτερο ή για αόριστο χρόνο, μπορεί όμως να λυθεί με νεότερη συμφωνία που αποδεικνύεται με έγγραφο βεβαίας χρονολογίας».

 
Επίσης στο άρθρο 7 παρ. 8 του Ν. 2741/1999 (ΦΕΚ 199/Α΄) προβλέπεται ότι: «8. Οι διατάξεις των προηγούμενων παραγράφων 6 και 7 και του άρθρου αυτού εφαρμόζονται και στις υφιστάμενες κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος μισθώσεις».

Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 45 του Ν. 4257/2014 (ΦΕΚ 93/Α΄/14-04-2014) με τις οποίες προστέθηκε παράγραφος 2.β. στο άρθρο 5 του ΠΔ 34/1995 «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών μισθώσεων» (ΦΕΚ 30/Α΄), προβλέπονται τα εξής: «2.β. Ειδικά οι επαγγελματικές μισθώσεις δημοτικών ακινήτων με εκμισθωτή ΟΤΑ α΄ βαθμού …, που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδικαίως με επίδοση σχετικής δήλωσης βουλήσεως του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον: α) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά το χρόνο δημοσίευσης του παρόντος, β) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσιεύσεως του παρόντος και γ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγωνιστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας». 

Τεκμηρίωση

Η Υπηρεσία μας με το αριθ. 25078/18-9-2014 έγγραφό της ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση για την παράταση της ανωτέρω επαγγελματικής μίσθωσης, ο οποίος γνωμοδότησε ως εξής: 

«Αναστάσιος Β. Καρέτσος

Δικηγόρος, Γρεβενά                                                      ΠΡΟΣ: Το Τμήμα Εσόδων &  Περιουσίας 

ΘΕΜΑ: Το με αριθ. 15165/11-08-2016 έγγραφό σας.


Σχετικά με το άνω έγγραφό σας και τα αναφερόμενα σ’ αυτό, σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:


Με ειδική αιτιολογημένη απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του, επιτρέπεται η μείωση του ύψους του μισθώματος ακινήτου που εκμισθώνει ο Δήμος με σύμβαση που έχει συναφθεί έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Το ποσοστό της μείωσης καθορίζεται βάσει αντικειμενικών στοιχείων και οικονομικών συνθηκών της αγοράς και δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του μισθώματος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες (άρθρο 9 παρ. 4 του Ν. 4071/2012).


Όσον αφορά το αίτημα για παράταση της μίσθωσης κατά το άρθρο 45 του Ν. 4257/2014, αυτή είναι δυνατή για μισθώσεις που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδίκαια με επίδοση σχετικής δήλωσης βούλησης του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον: α) υφίσταται η σύμφωνη γνώμη του ΟΤΑ, β) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά το χρονικό διάστημα του παρόντος, γ) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσίευσης του παρόντος και δ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγνωστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας.   


Γρεβενά 06-09-2016

Ο Νομικός Σύμβουλος του Δήμου Γρεβενών

Αναστάσιος Β. Καρέτσος, Δικηγόρος» 

Η Υπηρεσία μας με το αριθ. 18532/16-09-2016 έγγραφό της ζήτησε από το Τμήμα Ταμείου του Δήμου να διατυπώσει τις απόψεις του σχετικά με την παραπάνω αριθ. γ) προϋπόθεση που θέτει ως προϋπόθεση ο Νομικός Σύμβουλος του Δήμου στη Γνωμοδότησή του. Το Τμήμα Ταμείου με το αριθ. 19131/23-09-2016 έγγραφό του διατύπωσε τις απόψεις του ως εξής: «Σε απάντηση του ανωτέρω σχετικού σας γνωρίζουμε ότι αναφορικά με την γ) προϋπόθεση που μνημονεύει στην τέταρτη παράγραφο της Γνωμοδότησής του ο Νομικός Σύμβουλος του Δήμου σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 45 του Ν. 4257/2014, από τη συνημμένη κατάσταση διαχρονικών εισπράξεων για την οφειλέτη ΤΣΙΜΠΕΡΗ Ιωάννα αποδεικνύεται ότι κατέβαλλε το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσίευσης του ανωτέρου Νόμου. Επιπρόσθετα σας επισημαίνουμε ότι από την επισυναπτόμενη κατάσταση με τις τρέχουσες οφειλές της εμφανίζονται ληξιπρόθεσμες οφειλές μισθωμάτων από τον 06/2016». 
Οι οφειλές της αναφερόμενης σήμερα ανέρχονται στο ποσό των (799,89) €. 

Με την αριθ. 350/2016 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, εγκρίθηκε η μείωση κατά 20% του μισθώματος που καταβάλει η ενδιαφερόμενη Τσιμπέρη Ιωάννα για το δημοτικό κατάστημα στο ισόγειο του Δημαρχείου, από 01-01-2016 για ένα έτος, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. 


Συμπέρασμα - τεκμηρίωση

1. Από τις παραπάνω διατάξεις, τη Γνωμοδότηση του Νομικού Συμβούλου του Δήμου Γρεβενών και έγγραφο του Τμήματος Ταμείου του Δήμου, προκύπτει ότι η ενδιαφερόμενη μισθώτρια καλύπτει τις προϋποθέσεις που θέτει η ισχύουσα νομοθεσία για την ικανοποίηση του αιτήματός της για παράταση της σύμβασης μίσθωσης του δημοτικού καταστήματος, αφού:


α) Κατά το χρόνο δημοσίευσης του Ν. 4257/14 (ΦΕΚ 93/Α΄/14-04-2014) παρέμεινε στο μίσθιο και δεν το είχε εγκαταλείψει λόγω λήξης της μίσθωσης ή λόγω καταγγελίας της σύμβασης, (6ετής σύμβαση από 01-11-2004 και 6ετής παράταση έως 31-10-2016). 


β) Έχει καταβάλει το μίσθωμα προς το Δήμο κατά τους τελευταίους δώδεκα (12) μήνες πριν τη δημοσίευσης του παραπάνω Νόμου. 



γ) Η σύμβαση της μίσθωσης υπογράφηκε μετά τη διενέργεια δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας (δημοπρασία) η οποία έγινε στις 27-09-2004.

2. Από την αριθ. 350/2016 Απόφαση Δ.Σ. προκύπτει η ικανοποίηση του αιτήματος της ενδιαφερόμενης για μείωση του μισθώματος του δημοτικού καταστήματος κατά 20% λόγω της συνέχισης της οικονομικής κρίσης και των οικονομικών δυσκολιών που αντιμετωπίζει.
3. Από την από 06-09-2016 Γνωμοδότηση του Νομικού Συμβούλου του Δήμου Γρεβενών, δεν προκύπτει ότι μπορεί το Δ.Σ. να εγκρίνει την ικανοποίηση του αιτήματος της ενδιαφερόμενης για περαιτέρω μείωση του μισθώματος του δημοτικού καταστήματος πέραν του 20% που ήδη της χορηγήθηκε για ένα έτος, για τους λόγους που αυτή επικαλείται, (… 2. Επειδή υποβαθμίστηκε περαιτέρω ο περιβάλλον χώρος του καταστήματος μετά την πρόσθετη τοποθέτηση και των υπόγειων κάδων συγκέντρωσης απορριμμάτων μπροστά από το κομμωτήριό μου. 3. Επειδή διαψεύστηκαν οι προσδοκίες μου και η εμπιστοσύνη απέναντι σε προηγούμενες Δημοτικές Αρχές που είχαν υποσχεθεί την ολοκλήρωση του έργου ανάπλασης του Δημαρχείου και την αναβάθμιση της περιοχής»). 

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει:

1. Την έγκριση ή όχι της παράτασης της συμβατικής μίσθωσης, για χρόνο ίσο με αυτόν που αρχικά είχε συμβατικά συμφωνηθεί, δηλαδή για ακόμη έξι (6) έτη, [(αρχική 6ετής σύμβαση + 6 έτη (αυτοδίκαιη παράταση άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999) + 6 έτη (άρθρο 45 του Ν. 4257/2014)], με ημερομηνία λύσης της σύμβασης, μετά την αιτούμενη παράταση, την 31-10-2022.

2. Τη διαπίστωση της μείωσης του μισθώματος κατά 20% για ένα έτος, σύμφωνα με την αριθ. 350/2016 προηγούμενη απόφαση του Δ.Σ.


3. Την απόρριψη ή όχι του αιτήματος για επιπλέον μείωση του μισθώματος πέραν του 20% για τους λόγους 2 και 3 που επικαλείται η ενδιαφερόμενη.

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το δημοτικό συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι         Ο μ ό φ ω ν α

1. Εγκρίνει την παράταση της συμβατικής μίσθωσης, για χρόνο ίσο με αυτόν που αρχικά είχε συμβατικά συμφωνηθεί, δηλαδή για ακόμη έξι (6) έτη, [(αρχική 6ετής σύμβαση + 6 έτη (αυτοδίκαιη παράταση άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999) + 6 έτη (άρθρο 45 του Ν. 4257/2014)], με ημερομηνία λύσης της σύμβασης, μετά την αιτούμενη παράταση, την 31-10-2022.

2. Η μείωση του μισθώματος κατά 20% για ένα έτος διαπιστώνεται από την υπ’ αριθμ. 350/2016 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών η οποία βρίσκεται σε ισχύ από την 01-01-2016.


3. Απορρίπτει το αίτημα για επιπλέον μείωση του μισθώματος πέραν του 20% για τους λόγους που αναφέρονται στο εισηγητικό της απόφασης.


Η απόφαση να κοινοποιηθεί στην ενδιαφερόμενη.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 497/2016.
………………………………………………......................................................................


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 20-10-2016

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
4
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