ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 18ης/12.09.2016 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός απόφασης: 449/2016
Περίληψη:
Συναινετική λύση υφιστάμενου συμβολαίου μίσθωσης δημοτικής έκτασης 500 τ.μ. στη θέση «Ψηλή Ράχη» Τ.Κ. Ποντινής μεταξύ του Δήμου Γρεβενών (πρώην Δήμος Βεντζίου) και της εταιρείας VODAFONE-ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΕΕΤ και εκ νέου εκμίσθωση δημοτικής έκτασης εμβαδού 711 τ.μ. στην ίδια θέση.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 12 Σεπτεμβρίου 2016 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 17.927/08-09-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βάϊος Χρήστος, 3) Βέρρας Αλέξανδρος, 4) Βλάχος Εμμανουήλ, 5) Δρόσος Γεώργιος, 6) Ισαακίδης Ισαάκ, 7) Καλόγηρος Στέργιος, 8) Κιάκας Ζήσης, 9) Κουπτσίδης Δημοσθένης, 10) Μίχος Ιωάννης, 11) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 12) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 13) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα (αποχώρησε στο 2ο θέμα), 14) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 15) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 16) Πέτρου Αικατερίνη, 17) Πέτρου Χρήστος, 18) Στουγιάννης Ιωάννης, 19) Τζιουβάρας Απόστολος, 20) Τζουβάρα Φωτεινή, 21) Τριγώνης Χρήστος, 22) Τσακστάρας Αθανάσιος, 23) Τσένης Απόστολος, 24) Τσιρίκας Αναστάσιος, 25) Φαρμάκης Γρηγόριος, 26) Χαστάς Αθανάσιος (αποχώρησε στο 2ο θέμα) και 27) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος. 
Απόντες: 1) Κόραβος Βάϊος, 2) Λέτσιος Ιωάννης, 3) Μαγιάννης Μιχαήλ, 4) Νασίκας Ιωάννης, 5) Παπαδόπουλος Ιωάννης και 6) Πόραβος Ιωάννης, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 

Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: Βασιλειάδης Χαράλαμπος Πρόεδρος Τ.Κ. Ποντινής.
Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 27, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

21ο Θέμα: Συναινετική λύση υφιστάμενου συμβολαίου μίσθωσης δημοτικής έκτασης 500 τ.μ. στη θέση «Ψηλή Ράχη» Τ.Κ. Ποντινής μεταξύ του Δήμου Γρεβενών (πρώην Δήμος Βεντζίου) και της εταιρείας VODAFONE-ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΕΕΤ και εκ νέου εκμίσθωση δημοτικής έκτασης εμβαδού 711 τ.μ. στην ίδια θέση.

Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:


Ιστορικό

Η εταιρεία VICTUS NETWORKS A.E. η οποία συστάθηκε από τις εταιρείες VODAFONE-ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΕΕΤ και WIND ΕΛΛΑΣ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΕΣ ΑΕΒΕ (ΦΕΚ ΤΑΕ-ΕΠΕ & Γ.Ε.Μ.Η.1445/2014) με το αριθμ. πρωτ. VICTUS/6505/2016 έγγραφό της και από 08-06-2016 ορθή επανάληψη του Παραρτήματος ζητά τα εξής:

· Την συναινετική λύση του από 18-11-2005 υφιστάμενου συμβολαίου μίσθωσης έκτασης 500 τ.μ. στη θέση Ψηλή Ράχη Τ.Κ. Ποντινής μεταξύ του Δήμου Γρεβενών (πρώην Δήμος Βεντζίου) και της εταιρείας VODAFONE-ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΕΕΤ το οποίο λήγει στις 17 Οκτωβρίου 2017.

· Την εκ νέου μίσθωση μεγαλύτερης έκτασης εμβαδού 711 τ.μ. στην ίδια θέση η οποία απαιτείται  για την έκδοση της Πολεοδομικής άδειας του σταθμού. 

· Τιμαριθμική ετήσια αναπροσαρμογή του μισθώματος.

· Τον καθορισμό της χρονικής διάρκειας της νέας μίσθωσης στα εννέα (9) έτη.

Η ανωτέρω σύμβαση έχει συναφθεί μεταξύ της ανώνυμης Εταιρίας «VODAFONE – ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ» και του πρώην Δήμου Βεντζίου στις 18-11-2005 με διάρκεια ισχύος δώδεκα (12) έτη και ημερομηνία λήξης την 18 Οκτωβρίου 2017. Η ανάδειξη της ανώνυμης Εταιρίας «VODAFONE – ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ» ως τελευταίου πλειοδότη έγινε έπειτα από φανερή, προφορική και πλειοδοτική δημοπρασία που διεξήχθη σύμφωνα με την αριθ. 86/2005 Απόφαση Δημαρχιακής Επιτροπής, την 163/2005 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου του πρώην Δήμου Βεντζίου και την με αρ. πρωτ. 7550/20-09-2005 επικύρωση της έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από την Περιφέρεια Δυτικής Μακεδονίας Τμήμα Τοπικής Αυτ/σης & ΝΠΔΔ.   

Το Τμήμα Εσόδων και Περιουσίας με το αρ. πρωτ. 10862/08-06-2016 έγγραφό του ζήτησε από τον Πρόεδρο της Τοπικής Κοινότητας Ποντινής τη γνώμη επί της παραπάνω αιτήσεως σύμφωνα με το άρθρο 84 παρ. 1 περ. στ του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. Α΄/87/07-06-2010) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης – Πρόγραμμα Καλλικράτης» ώστε το Δημοτικό Συμβούλιο να προβεί στη λήψη σχετικής απόφασης.


Το Τοπικό Συμβούλιο της Τ.Κ. Ποντινής, με την αρ.5/09-08-2016 απόφασή του, «εκφράζει τη γνώμη του και συμφωνεί 1. με την συναινετική λύση του από 18-11-2005 υφιστάμενου συμβολαίου μίσθωσης δημοτικής έκτασης 500 τ.μ. στη θέση Ψηλή Ράχη Τ.Κ. Ποντινής 2. με την εκμίσθωση δημοτικής έκτασης 711,00 τ.μ. όπως φαίνεται στο συνημμένο Τοπογραφικό Διάγραμμα με τις εξής επισημάνσεις: Α. Η δραστηριότητα του νέου εκμισθωτή δεν θα επιβαρύνει την υγεία των κατοίκων Β. Το τίμημα σήμερα της εκμίσθωσης είναι πάρα πολύ μικρό». 

Η δημοτική έκταση εμβαδού 711,00 τ.μ. η οποία βρίσκεται στη θέση Ψηλή Ράχη Τ.Κ. Ποντινής αποτελεί τμήμα του αριθμ. 937α αγροτεμαχίου συμπληρωματικής διανομής 1980 το οποίο είναι χαρακτηρισμένο ως χέρσο κοινόχρηστο και έχει μεταβιβασθεί στην πρώην κοινότητα Ποντινής με την από 10-11-1971 απόφαση Νομάρχη Γρεβενών.    

Νομικό πλαίσιο - Άλλα στοιχεία της Υπηρεσίας    
  
Σύμφωνα με το άρθρο 65 παρ.1 του Ν.3852/10 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», συνεπώς το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει εάν θα εκμισθωθεί το ανωτέρω ακίνητο. 
Σύμφωνα με την παρ.1στ του άρθρου 84 του Ν.3852/10, το συμβούλιο τοπικής κοινότητας διατυπώνει γνώμη στο δημοτικό συμβούλιο για την εκμίσθωση περιουσιακών στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της τοπικής κοινότητας.
Σύμφωνα με την παρ. 1ε του άρθρου 72 του Ν.3852/10, ο καθορισμός των όρων της δημοπρασίας είναι αρμοδιότητα της Οικονομικής Επιτροπής. 

Σύμφωνα με βεβαίωση του Τμήματος Ταμείου σήμερα δεν υπάρχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές της εταιρείας VODAFONE-ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΕΕΤ.   

Σύμφωνα με την παρ.1 του άρθρου 192 του Ν.3463/06 σε συνδυασμό με τις οικείες διατάξεις του Π.Δ. 270/81 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενέργειας δημοπρασιών δι’ εκποίηση ή εκμίσθωση πραγμάτων των Δήμων & Κοινοτήτων», η εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων γίνεται με δημοπρασία. Αν η δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, επαναλαμβάνεται. Αν και η δεύτερη δημοπρασία δεν φέρει  αποτέλεσμα, η εκμίσθωση μπορεί να γίνει με απευθείας συμφωνία, της οποίας τους όρους  καθορίζει το δημοτικό συμβούλιο.


Η Υπηρεσία μας με το αριθ. πρωτ. 16091/24-08-2016 έγγραφό της ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση επί της παραπάνω αιτήσεως. 


Κατόπιν των παραπάνω ο νομικός σύμβουλος  με το παρακάτω έγγραφο του γνωμοδότησε ως εξής: 
«Αναστάσιος Β. Καρέτσος

Δικηγόρο
 Γρεβενά                                              
                                                                             ΠΡΟΣ
                                                                      Δήμο Γρεβενών
                                                                 Δ./νση Οικον. Υπηρεσιών
                                                           Τμήμα εσόδων και Δημ. περιουσίας
ΘΕΜΑ:  Το με αριθ. Πρωτ. 16091/24-08-2016 έγγραφό σας.

Σχετικά με το άνω έγγραφό σας και τα συνημμένα έγραφα , σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:

Δικαιούται ο μισθωτής να καταγγείλει την μίσθωση, κατά τον χρόνο της συμβατικής διάρκειας, μόνο όταν παρακωλύεται στη χρήση του μισθίου, από υπαιτιότητα του εκμισθωτή, γεγονός που δεν συντρέχει στην προκείμενη περίπτωση. Το Δημοτικό Συμβούλιο δικαιούται να κρίνει το ουσιαστικό θέμα ύπαρξης σπουδαίου λόγου στο πρόσωπο του μισθωτή και να αποδεχθεί την πρόωρη λύση της μίσθωσης, εφόσον όμως καταβάλλει όλα τα οφειλόμενα, τα οποία δεν μπορούν να συμψηφισθούν με εγγυητική επιστολή, η οποία καταπίπτει υπέρ του Δήμου ως ποινική ρήτρα και αναπόδεικτη ζημία λόγω της πρόωρης λύσης της μίσθωσης, σύμφωνα με το σκοπό της, που δεν είναι ο συμψηφισμός με οφειλόμενα μισθώματα. Παράλληλα σε περίπτωση λύσης της μίσθωσης κατά τα άνω θα πρέπει να υπάρξει έγγραφη δέσμευση του μισθωτή τήρησης όλων των όρων του συμφωνητικού μίσθωσης (αναφέρεται ενδεικτικά ο όρος 12 αυτού). 

Όσον αφορά για την εκ νέου εκμίσθωση θα πρέπει να ακολουθηθεί η διαδικασία της διαγωνιστικής δημόσιας  πλειοδοτικής διαδικασίας, με σαφή προσδιορισμό του ακινήτου, ώστε πλέον των άλλων, να είναι δυνατή η διαπίστωση τήρησης όλων όσων απαιτούνται από το νόμο για τη λειτουργία και εγκατάσταση επ΄ αυτού όσων η αιτούσα αναφέρει. 

Η αναφορά στην παρ. 1 συνημμένου συμφωνητικού μίσθωσης περί μετατόπισης της θέσης του μισθίου στην ευρύτερη έκταση ιδιοκτησίας του εκμισθωτή, φρονώ πλέον άλλων λόγων, πως δεν μπορεί να τύχει εφαρμογής καθόσον αφορούσε την ως άνω μίσθωση και την αρχή υλοποίησης αυτής.  
Γρεβενά 06-09-2016

Ο Νομικός Σύμβουλος
 του Δήμου Γρεβενών

Αναστάσιος Β. Καρέτσος, Δικηγόρος 
Συμπέρασμα - Πρόταση της Υπηρεσίας
Με βάση τα ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο Γρεβενών καλείται να αποφασίσει για τα ακόλουθα:
1.Να εγκρίνει το αίτημα της εταιρείας VICTUS NETWORKS A.E. για την συναινετική ή μη λύση της σύμβασης. Σε περίπτωση συναινετικής λύσης της σύμβασης να κληθεί η αναφερόμενη εταιρεία μέσα σε εύλογο χρονικό διάστημα να καταθέσει έγγραφη δέσμευση ότι στην περίπτωση που δεν αναδειχθεί εκ νέου πλειοδότης να τηρήσει άμεσα και απαρέγκλιτα τον αριθμ. 12 καθώς και οποιονδήποτε άλλο όρο που αναφέρεται στη λύση της εν λόγω μισθωτικής σύμβασης.  
2. Να εγκρίνει τη διενέργεια πλειοδοτικής δημοπρασίας για την εκμίσθωση δημοτικής   έκτασης εμβαδού 711,00τ.μ. η οποία βρίσκεται στη θέση Ψηλή Ράχη Τ.Κ. Ποντινής και τμήμα του αριθμ. 1 αγροτεμαχίου διανομής 1937, όπως αυτή αποτυπώνεται στο συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα.  
3. Να παραπέμψει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες.

Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.
Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου για τη λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι           Ο μ ό φ ω ν α

1. Εγκρίνει το αίτημα της εταιρείας VICTUS NETWORKS A.E. για συναινετική λύση της σύμβασης μεταξύ της Εταιρίας «VODAFONE – ΠΑΝΑΦΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ» και του Δήμου, αφού καταβάλλει όλα τα οφειλόμενα προς το Δήμο. Η αναφερόμενη εταιρεία μέσα σε εύλογο χρονικό διάστημα καλείται να καταθέσει έγγραφη δέσμευση ότι στην περίπτωση που δεν αναδειχθεί εκ νέου πλειοδότης θα τηρήσει άμεσα και απαρέγκλιτα τον αριθμ. 12 καθώς και οποιονδήποτε άλλο όρο που αναφέρεται στη λύση της εν λόγω μισθωτικής σύμβασης.  
2. Εγκρίνει τη διενέργεια πλειοδοτικής δημοπρασίας για την εκμίσθωση δημοτικής έκτασης εμβαδού 711,00τ.μ. η οποία βρίσκεται στη θέση Ψηλή Ράχη Τ.Κ. Ποντινής και τμήμα του αριθμ. 1 αγροτεμαχίου διανομής 1937, όπως αυτή αποτυπώνεται στο συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα.  
3. Παραπέμπει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τις περαιτέρω ενέργειες.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 449/2016.
………………………………………………........................................................…………


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 19-09-2016

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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