ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΗ ΔΙΑΥΓΕΙΑ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
Από το Πρακτικό της υπ’ αριθμ. 17ης/22.08.2016 Τακτικής Συνεδρίασης του

Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών
Αριθμός απόφασης: 387/2016

Περίληψη: 
Διαπιστωτική απόφαση για αυτοδίκαιη παράταση μίσθωσης δημοτικού καταστήματος στην περιοχή «Τσακάλια» της Δ.Κ. Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών από τον κ. Στέργιο Σαμαρά του Ιωάννη.
Στα Γρεβενά και στο Δημοτικό Κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου, σήμερα Δευτέρα 22 Αυγούστου 2016 και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. πρωτ. 16.352/18-08-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου, που επιδόθηκε νόμιμα χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βάϊος Χρήστος, 3) Βλάχος Εμμανουήλ, 4) Δρόσος Γεώργιος, 5) Ισαακίδης Ισαάκ, 6) Κιάκας Ζήσης, 7) Κόραβος Βάϊος (αποχώρησε στο 19ο θέμα), 8) Κουπτσίδης Δημοσθένης (αποχώρησε στο 20ο θέμα), 9) Λέτσιος Ιωάννης, 10) Μίχος Ιωάννης, 11) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 12) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 13) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 14) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 15) Παπαδόπουλος Ιωάννης, 16) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 17) Πέτρου Αικατερίνη, 18) Στουγιάννης Ιωάννης, 19) Τζιουβάρας Απόστολος, 20) Τζουβάρα Φωτεινή, 21) Τριγώνης Χρήστος, 22) Τσακστάρας Αθανάσιος, 23) Τσιρίκας Αναστάσιος και 24) Φαρμάκης Γρηγόριος. 
Απόντες: 1) Βέρρας Αλέξανδρος, 2) Καλόγηρος Στέργιος, 3) Μαγιάννης Μιχαήλ, 4) Νασίκας Ιωάννης, 5) Πέτρου Χρήστος, 6) Πόραβος Ιωάννης, 7) Τσένης Απόστολος, 8) Χαστάς Αθανάσιος και 9) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες: Πουρνάρας Στέργιος Πρόεδρος Δημοτικής Κοινότητας Γρεβενών.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του Δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 24, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.

16ο Θέμα: Διαπιστωτική απόφαση για αυτοδίκαιη παράταση μίσθωσης δημοτικού καταστήματος στην περιοχή «Τσακάλια» της Δ.Κ. Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών από τον κ. Στέργιο Σαμαρά του Ιωάννη.
Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του Τμήματος Εσόδων & Περιουσίας της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Γρεβενών, η οποία έχει ως εξής:

Ιστορικό
Κατά την εξέταση της αίτησης του κ. Σαμαρά Στέργιου του Ιωάννη για τη μείωση του μισθώματος του δημοτικού καταστήματος (ΟΥΖΕΡΙ) στην περιοχή ΤΣΑΚΑΛΙΑ της Δ/Κ Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 9 του Ν. 4071/2012, προέκυψε ότι έληξε η μισθωτική σύμβαση, που υπογράφτηκε μεταξύ του παραπάνω αναφερόμενου και του Δημάρχου Γρεβενών.
Ο Δήμος Γρεβενών, έχει εκμισθώσει στον κ. Στέργιο Σαμαρά του Ιωάννη το αναψυκτήριο στη θέση «Τσακάλια» που βρίσκεται στη Δημοτική Κοινότητα Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών, σύμφωνα με την αριθ. 206/2006 Απόφαση της Δημαρχιακής Επιτροπής Δήμου Γρεβενών με την οποία καθορίστηκαν οι όροι της δημοπρασίας και την αριθ. 275/2006 Απόφαση της Δημαρχιακής Επιτροπής Δήμου Γρεβενών με την οποία εγκρίθηκαν τα Πρακτικά του Διαγωνισμού. Μετά από το αριθ. 86722/6983/07-08-2006 έγγραφο της Δ/νσης Τοπ. Αυτ/σης και Δ/κσης Ν. Γρεβενών με το οποίο επικυρώθηκε η παραπάνω απόφαση, υπογράφηκε η από 01 -09-2006 μισθωτική σύμβαση 6ετούς διάρκειας, η οποία έληγε στις 31-08-2012, σύμφωνα με το Πρωτόκολλο Εγκατάστασης του αναφερόμενου μισθωτή στο μίσθιο (αναψυκτήριο).

Ο μισθωτής με την από 25-05-2012 αίτησή του γνωστοποίησε στο Δήμο Γρεβενών ότι θα παραμείνει στο μίσθιο μέχρι τη συμπλήρωση της 12ετίας, σύμφωνα με τις διατάξεις του ΠΔ 34/1995. Ο Δήμος Γρεβενών με το αριθ. 22735/07-06-2012 έγγραφό του απάντησε στον ενδιαφερόμενο ότι παρατείνεται η μισθωτική σύμβαση, σύμφωνα με τις διατάξεις περί εμπορικών μισθώσεων, ωστόσο δεν λήφθηκε κάποια σχετική ή διαπιστωτική απόφαση από το Δημοτικό Συμβούλιο. 

Επίσης με την αριθ. 240/2013 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γρεβενών, η οποία εγκρίθηκε με την αριθ. 27556/555/23-07-2013 Απόφαση της Αποκ/νης Δ/κσης Ηπείρου – Δυτ. Μακεδονίας, εγκρίθηκε η απαλοιφή από όλες τις Αποφάσεις της Δημαρχιακής Επιτροπής και από τις καταρτισθείσες μισθωτικές συμβάσεις όλων των τυχόν όρων που ανέφεραν ότι μετά τη συμβατική λήξη της μίσθωσης θα γίνεται διπλασιασμός του μισθώματος ή ετήσια αναπροσαρμογή του μισθώματος πέραν της τιμαριθμικής αύξησης. Η εφαρμογή της αναφερόμενης απόφασης ίσχυσε από την ημερομηνία υποβολής της αίτησης του ενδιαφερομένου, δηλαδή από την 12-06-2012.
Νομικό πλαίσιο   


Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 5 του ΠΔ 34/1995 (ΦΕΚ 30/Α΄), όπως τροποποιή-θηκαν με το άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999 (ΦΕΚ 199/Α΄) και ισχύει σήμερα, προβλέπονται τα εξής: «1. Η μίσθωση ισχύει για δώδεκα (12) έτη, ακόμη και αν έχει συμφωνηθεί για βραχύτερο ή για αόριστο χρόνο, μπορεί όμως να λυθεί με νεότερη συμφωνία που αποδεικνύεται με έγγραφο βεβαίας χρονολογίας».


Επίσης στο άρθρο 7 παρ. 8 του Ν. 2741/1999 (ΦΕΚ 199/Α΄) προβλέπεται ότι: «8. Οι διατάξεις των προηγούμενων παραγράφων 6 και 7 και του άρθρου αυτού εφαρμόζονται και στις υφιστάμενες κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος μισθώσεις».

Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 45 του Ν. 4257/2014 (ΦΕΚ 93/Α΄/14-04-2014) με τις οποίες προστέθηκε παράγραφος 2.β. στο άρθρο 5 του ΠΔ 34/1995 «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών μισθώσεων» (ΦΕΚ 30/Α΄), προβλέπονται τα εξής: «2.β. Ειδικά οι επαγγελματικές μισθώσεις δημοτικών ακινήτων με εκμισθωτή ΟΤΑ α΄ βαθμού …, που έχουν συμπληρώσει δεκαετή τουλάχιστον διάρκεια από την αρχική έναρξη της μίσθωσης, παρατείνονται αυτοδικαίως με επίδοση σχετικής δήλωσης βουλήσεως του μισθωτή, για χρόνο ίσο με τον αρχικώς συμπεφωνημένο συμβατικό, εφόσον: α) ο μισθωτής παραμένει στο μίσθιο κατά το χρόνο δημοσίευσης του παρόντος, β) καταβάλει το μίσθωμα κατά τους τελευταίους δώδεκα μήνες προ της δημοσιεύσεως του παρόντος και γ) έχει συναφθεί η μίσθωση κατόπιν διαγωνιστικής δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας». 

Τεκμηρίωση

Η Υπηρεσία μας με έγγραφό της ζήτησε από τον Νομικό Σύμβουλο του Δήμου γνωμοδότηση για την παράταση παρόμοιας επαγγελματικής μίσθωσης, ο οποίος στη γνωμοδότησή του, μεταξύ άλλων, αναφέρει και τα εξής: 
Σχετικά με το παραπάνω έγγραφό σας …., σας κάνω γνωστά τα παρακάτω:

Δεν υπάγονται στις εμπορικές μισθώσεις χώροι εντός δημοσίων, δημοτικών ή κοινοτικών κήπων, αλσών, πλατειών και εν γένει κοινοχρήστων χώρων.

Αν η συγκεκριμένη μίσθωση δεν υπάγεται στην άνω περίπτωση, όπερ η υπηρεσία γνωρίζει, τότε ισχύουν οι διατάξεις περί εμπορικών μισθώσεων και όπως με το Ν. 4242/2014 και το Ν. 4257/2014 άρθρο 45 παρ. 2.β. τροποποιήθηκαν.

Κατά τον άνω Ν. 4242/2014 άρθρο 13 παρ. 3 τα άρθρα 60 & 61 του ΠΔ 34/95 καταργούνται.

Η εν λόγω μίσθωση ως συναφθείσα πριν την έναρξη ισχύος των Νόμων 4242/2014 και 4257/2014 εμπίπτει στις διατάξεις του ΠΔ 34/1995 και ως εκ τούτου είναι δυνατή η παράταση αυτής εκ του Νόμου για χρονικό διάστημα μέχρι συμπληρώσεως εννεαετίας και τηρουμένων των διατάξεων του άνω προεδρικού διατάγματος μέχρι συμπληρώσεως κατ’ ανώτατο δωδεκαετίας.

Η άνω αναφερόμενη χρονική παράταση αφορά την χρονική διάρκεια που επέρχεται εκ του νόμου, διατηρουμένων των λοιπών δικαιωμάτων που τυχόν προκύπτουν ένεκα της αναγκαστικής αυτής παράτασης».

Επίσης το Τμήμα Ταμείου του Δήμου Γρεβενών μας προσκόμισε την από 12-08-2016 Καρτέλα Χρεώσεων, σύμφωνα με την οποία ο εν λόγω μισθωτής σήμερα δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές προς τον Δήμο. Τις παλιές οφειλές έχει εντάξει σε διακανονισμό πληρωμής σε (40) δόσεις ποσού (143,00) €/μήνα περίπου, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4321/2015, την οποία τηρεί μέχρι σήμερα κανονικά. Αρχικό ποσό ρύθμισης: (5.784,81) €, υπόλοιπες προς καταβολή δόσεις: (24). 


Συμπέρασμα
Από τις παραπάνω διατάξεις και τη Γνωμοδότηση του Νομικού Συμβούλου του Δήμου Γρεβενών, προκύπτει ότι ο ενδιαφερόμενος μισθωτής καλύπτει τις προϋποθέσεις που θέτει η ισχύουσα νομοθεσία για την διαπιστωτική απόφαση παράτασης της συμβατικής μίσθωσης, αφού:


α) Κατά το χρόνο δημοσίευσης του Ν. 4257/2014 (ΦΕΚ 93/Α΄/14-04-2014) παρέμεινε στο μίσθιο και δεν το είχε εγκαταλείψει λόγω λήξης της μίσθωσης ή λόγω καταγγελίας της σύμβασης. 


β) Έχει καταβάλει το μίσθωμα προς το Δήμο κατά τους τελευταίους δώδεκα (12) μήνες πριν τη δημοσίευση του παραπάνω Νόμου (βεβαίωση μη οφειλής), 



γ) Η σύμβαση της μίσθωσης υπογράφηκε μετά τη διενέργεια δημόσιας πλειοδοτικής διαδικασίας (δημοπρασία) η οποία έγινε στις 17-07-2006.


Πρόταση της Υπηρεσίας

Προτείνει, προκειμένου να συμπληρωθεί ο οικείος φάκελος της μίσθωσης, την έγκριση διαπιστωτικής απόφασης για την αυτοδίκαιη παράταση της επαγγελματικής μίσθωσης του δημοτικού καταστήματος (ΟΥΖΕΡΙ) στο Αναψυκτήριο στην περιοχή «Τσακάλια» στην πόλη των Γρεβενών της Δ/Κ Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών από τον μισθωτή Σαμαρά Στέργιο του Ιωάννη, για χρόνο ίσο με αυτόν που αρχικά είχε συμβατικά συμφωνηθεί, δηλαδή για 6 έτη (σύμβαση) + 6 έτη (άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999 και άρθρο 45 του Ν. 4257/2014), με ημερομηνία λύσης της σύμβασης, μετά την αιτούμενη παράταση, την 31-08-2018.

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το δημοτικό συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση  

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι             Ο μ ό φ ω ν α


Διαπιστώνει την αυτοδίκαιη παράταση της επαγγελματικής μίσθωσης του δημοτικού καταστήματος (ΟΥΖΕΡΙ) στο Αναψυκτήριο στην περιοχή «Τσακάλια» στην πόλη των Γρεβενών της Δ/Κ Γρεβενών του Δήμου Γρεβενών από τον μισθωτή Σαμαρά Στέργιο του Ιωάννη, για χρόνο ίσο με αυτόν που αρχικά είχε συμβατικά συμφωνηθεί, δηλαδή για 6 έτη (σύμβαση) + 6 έτη (άρθρο 7 παρ. 6 του Ν. 2741/1999 και άρθρο 45 του Ν. 4257/2014), με ημερομηνία λύσης της σύμβασης, μετά την αιτούμενη παράταση, την 31-08-2018.


Η απόφαση να κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμενο.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 387/2016.
………………………………………………......................................................................


Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη
     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 26-08-2016

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.
Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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