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Αριθ. πρακτικού -06-
                           Πρακτικό Τακτικής Συνεδρίασης Δημοτικού Συμβουλίου
Αριθμ. απόφασης 102/2015
                                                                                     Π ε ρ ί λ η ψ η
Τροποποίηση απόφασης 385/2011 Δημ. Συμβουλίου για μείωση μισθωμάτων δημοτικών κτιρίων – καταστημάτων.
Στα Γρεβενά και στο δημοτικό κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του δημοτικού συμβουλίου, σήμερα 02-03-2015 ημέρα Δευτέρα και ώρα 19:00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το δημοτικό συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. 3.622/26-02-2015 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου, που επιδόθηκε νόμιμα, χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.
Παρόντα μέλη: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βάϊος Χρήστος, 3) Βέρρας Αλέξανδρος, 4) Βλάχος Εμμανουήλ, 5) Δρόσος Γεώργιος, 6) Ισαακίδης Ισαάκ, 7) Καλόγηρος Στέργιος, 8) Κιάκας Ζήσης, 9) Κόραβος Βάϊος, 10) Κουπτσίδης Δημοσθένης, 11) Μίχος Ιωάννης, 12) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 13) Νασίκας Ιωάννης, 14) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 15) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 16) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 17) Παπαδόπουλος Ιωάννης, 18) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 19) Πέτρου Αικατερίνη, 20) Πέτρου Χρήστος, 21) Πόραβος Ιωάννης, 22) Στουγιάννης Ιωάννης, 23) Τζιουβάρας Απόστολος, 24) Τζουβάρα Φωτεινή, 25) Τριγώνης Χρήστος, 26) Τσακστάρας Αθανάσιος, 27) Τσένης Απόστολος, 28) Τσιρίκας Αναστάσιος, 29) Φαρμάκης Γρηγόριος και 30) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος.
Απόντα μέλη: 1) Λέτσιος Ιωάννης, 2) Μαγιάννης Μιχαήλ και 3) Χαστάς Αθανάσιος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.  
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 30, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης και ανέφερε στα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου ότι υπάρχουν δύο (2) έκτακτα θέματα τα οποία πρέπει να συζητηθούν σ’ αυτή τη συνεδρίαση ως κατεπείγοντα.

16ο Θέμα: Τροποποίηση απόφασης 385/2011 Δημ. Συμβουλίου για μείωση μισθωμάτων δημοτικών κτιρίων – καταστημάτων.
Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έθεσε υπόψη των μελών του Συμβουλίου την εισήγηση του υπαλλήλου του Δήμου Γρεβενών Καραμήτρου Βασιλείου, η οποία έχει ως εξής:
   
 


Ιστορικό
Το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Γρεβενών με την αριθ. 385/2011 απόφασή του, ανταποκρινόμενο σε αίτημα του Επιμελητηρίου Γρεβενών και λαμβάνοντας υπόψη την γενικότερη δύσκολη οικονομική συγκυρία, αποφάσισε «τη μείωση των μισθωμάτων όλων των δημοτικών καταστημάτων κατά 25% από την 1η του επόμενου μήνα, μετά τον έλεγχο νομιμότητας της απόφασης από την Αποκεντρωμένη Διοίκηση για όσους καταστηματάρχες δεν οφείλουν στο Δήμο και από την 1η του οποιοδήποτε επόμενου μήνα από την εξόφληση των μισθωμάτων από τους οφειλέτες». Η παραπάνω απόφαση εγκρίθηκε με την αριθ. 44836/720/07-09-2011 Απόφαση της Γενικής Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου – Δυτικής Μακεδονίας.

Η εφαρμογή της παραπάνω απόφασης αναστάλθηκε σιωπηρά μετά την εφαρμογή των διατάξεων της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 (ΦΕΚ 85/Α/11-4-2012) «Ρυθμίσεις για την τοπική ανάπτυξη, την αυτοδιοίκηση και την αποκεντρωμένη διοίκηση - Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ» με τις οποίες «επιτρέπεται η μείωση του ύψους των μισθωμάτων ακινήτων που εκμισθώνουν οι Δήμοι με συμβάσεις που έχουν συναφθεί έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Το ποσοστό της μείωσης καθορίζεται βάσει αντικειμενικών στοιχείων και οικονομικών συνθηκών της αγοράς και δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του μισθώματος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες… 
Τεκμηρίωση
Είναι ανάγκη η αριθ. 385/2011 απόφαση του Δ.Σ. να εναρμονιστεί με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 για να μπορούν να υπαχθούν στις ρυθμίσεις της οι καταστηματάρχες που δεν μπορούν να υπαχθούν στις ρυθμίσεις του Ν. 4071/2012 επειδή η σύμβαση που υπέγραψαν με το Δήμο Γρεβενών ήταν μετά την 01-06-2010.

Με τον τρόπο αυτό θα ικανοποιηθεί ένα πάγιο και δίκαιο αίτημα των επαγγελματιών που μισθώνουν δημοτικά ακίνητα μετά την 01-06-2010 και ενώ αντιμετωπίζουν τα ίδια σοβαρά οικονομικά προβλήματα λόγω της κρίσης, ωστόσο δεν αντιμετωπίζονται με τον ίδιο τρόπο από την κείμενη νομοθεσία και τις ρυθμιστικές αποφάσεις του Δήμου και της πολιτείας. Το αποτέλεσμα, μεταξύ άλλων, είναι να μην λειτουργεί καθόλου ο ανταγωνισμός και τελικά να μην ωφελούνται και οι ίδιοι οι δημότες – καταναλωτές.   

Όφελος επίσης θα έχει και ο Δήμος Γρεβενών που θα μπορεί να εισπράττει απρόσκοπτα τα μισθώματα από τους μισθωτές και δεν θα συσσωρεύονται οφειλές από αδυναμία καταβολής των μισθωμάτων λόγω της συνέχισης της κρίσης, της μείωσης της κατανάλωσης και της χειροτέρευσης της οικονομικής κατάστασης των επαγγελματιών. Υπάρχουν ήδη παραδείγματα καθυστέρησης ή και πλήρους αδυναμίας καταβολής μισθωμάτων (Δόγκαλη Βασιλική, Τσάτας Κων/νος, Δαδαλή Νικολέτα, Σίκλης Αναστάσιος κτλ).

Νομικό πλαίσιο
Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 (ΦΕΚ 85/Α΄) «Ρυθμίσεις για την τοπική ανάπτυξη, την αυτοδιοίκηση και την αποκεντρωμένη διοίκηση - Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ», προβλέπεται ότι: «4. Με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του επιτρέπεται η μείωση του ύψους των μισθωμάτων ακινήτων που εκμισθώνουν οι Δήμοι με συμβάσεις που έχουν συναφθεί έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Το ποσοστό της μείωσης καθορίζεται βάσει αντικειμενικών στοιχείων και οικονομικών συνθηκών της αγοράς και δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του μισθώματος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες…».
Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ  «1. Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του».
Πρόταση Υπηρεσίας  
Για την αποκατάσταση της αδικίας, την εξασφάλιση της ίσης μεταχείρισης μεταξύ των επαγγελματιών που μισθώνουν δημοτικά καταστήματα προτείνεται η τροποποίηση της αριθ. 385/2011 απόφασης του Δ.Σ. 1) ως προς το ποσοστό της μείωσης από 25% σε 20% και 2) ως προς τη διάρκεια και τη διαδικασία της χορήγησης της μείωσης των μισθωμάτων δημοτικών καταστημάτων.

Συγκεκριμένα η τροποποίηση της 385/2011 απόφασης του Δ.Σ.  προτείνεται ως εξής:

Το αποφασιστικό μέρος και η μοναδική παράγραφος αντικαθίστανται και διαμορφώνονται όπως παρακάτω: 

1. Εγκρίνει τη μείωση των μισθωμάτων δημοτικών αστικών ακινήτων – καταστημάτων - περιπτέρων σε ποσοστό είκοσι τοις εκατό (20%) για όσους καταστηματάρχες έχουν συνάψει το σχετικό συμφωνητικό μίσθωσης μέχρι 11-04-2012 (ημερομηνία δημοσίευσης Ν. 4071/2012) και δεν έχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο.

2. Η μείωση του μισθώματος θα γίνεται με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες και εφόσον ο μισθωτής δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο την ημέρα της καταβολής του μισθώματος.

3. Η παραπάνω τροποποιημένη απόφαση ισχύει αναδρομικά από τον μήνα Ιανουάριο 2015 και εφεξής, μέχρι την τροποποίηση ή κατάργησή της. 


Το Δ.Σ. καλείται να αποφασίσει σχετικά.

Επίσης σας ενημερώνω ότι υπάρχει και η διαφωνία της Δ/ντριας Οικονομικής Υπηρεσίας του Δήμου η οποία έχει ως εξής: Δεν θα συνυπογράψω την ανωτέρω εισήγηση διότι οι διατάξεις της παραγ. 4 του άρθρου 9 του Ν. 4071/12 επιτρέπουν μείωση στις συμβάσεις που έχουν συναφθεί έως την 1η Ιανουαρίου 2010 και δεν αναφέρει ο νόμος αν έχουν ή όχι ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο οι μισθωτές, για να τύχουν μείωση του ύψους των μισθωμάτων. Ο λόγος στο Δ.Σ. να αποφασίσει σχετικά.

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου για την λήψη σχετικής απόφασης.


Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω, τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 (ΦΕΚ 85/Α΄) και τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ «1), μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι     Ομόφωνα
Τροποποιεί την αριθμ. 385/2011 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και τη μοναδική παράγραφο στο διατακτικό μέρος αυτής, η οποία αντικαθίσταται και διαμορφώνεται ως εξής: 

1. Εγκρίνει τη μείωση των μισθωμάτων δημοτικών αστικών ακινήτων – καταστημάτων - περιπτέρων σε ποσοστό είκοσι τοις εκατό (20%) για όσους καταστηματάρχες έχουν συνάψει το σχετικό συμφωνητικό μίσθωσης μέχρι 11-04-2012 (ημερομηνία δημοσίευσης Ν. 4071/2012) και δεν έχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο.


2. Η μείωση του μισθώματος θα γίνεται με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες και εφόσον ο μισθωτής δεν έχει ληξιπρόθεσμες οφειλές προς το Δήμο την ημέρα της καταβολής του μισθώματος.


3. Η απόφαση αυτή ισχύει αναδρομικά από τον μήνα Ιανουάριο 2015 και εφεξής, μέχρι την τροποποίηση ή κατάργησή της. 


Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 102/2015.
………………………………………………........................................................…………

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

    Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 10-03-2015
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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