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Αριθ. πρακτικού -37-
                           Πρακτικό Συνεδρίασης Δημοτικού Συμβουλίου

Αριθμ. απόφασης 570/2014
                                                                                            Π ε ρ ί λ η ψ η

Εκμίσθωση του ισογείου κοινοτικού καταστήματος της Τοπικής Κοινότητας Βατολάκκου. 
Στα Γρεβενά και στο δημοτικό κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του δημοτικού συμβουλίου, σήμερα 17-12-2014 ημέρα Τετάρτη και ώρα 19.00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το δημοτικό συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. 33.918/12-12-2014 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου, που επιδόθηκε νόμιμα, χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντα μέλη: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βέρρας Αλέξανδρος, 3) Βλάχος Εμμανουήλ, 4) Δρόσος Γεώργιος, 5) Καλόγηρος Στέργιος, 6) Κιάκας Ζήσης, 7) Κόραβος Βάϊος, 8) Λέτσιος Ιωάννης, 9) Μίχος Ιωάννης, 10) Νασίκας Ιωάννης, 11) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 12) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 13) Παπαδόπουλος Ιωάννης, 14) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 15) Πέτρου Χρήστος, 16) Πόραβος Ιωάννης, 17) Τζιουβάρας Απόστολος, 18) Τζουβάρα Φωτεινή, 19) Τριγώνης Χρήστος, 20) Τσένης Απόστολος και 21) Φαρμάκης Γρηγόριος.

Απόντα μέλη: 1) Βάϊος Χρήστος, 2) Ισαακίδης Ισαάκ, 3) Κουπτσίδης Δημοσθένης, 4) Μαγιάννης Μιχαήλ, 5) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 6) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 7) Πέτρου Αικατερίνη, 8) Στουγιάννης Ιωάννης, 9) Τσακστάρας Αθανάσιος, 10) Τσιρίκας Αναστάσιος, 11) Χαστάς Αθανάσιος και 12) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντες Εκπρόσωποι Τοπικών Κοινοτήτων: Μαγιάννης Θωμάς.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 21, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης και ανέφερε στα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου ότι υπάρχουν επτά (7) έκτακτα θέματα τα οποία πρέπει να συζητηθούν σ’ αυτή τη συνεδρίαση ως κατεπείγοντα.

36ο Θέμα: Εκμίσθωση του ισογείου κοινοτικού καταστήματος της Τοπικής Κοινότητας Βατολάκκου.


Ο Πρόεδρος έδωσε το λόγο στον αρμόδιο αντιδήμαρχο Αδάμο Ματθαίο, ο οποίος εισηγήθηκε το θέμα ως εξής:
Σύμφωνα με το αντικείμενο του θέματος σας γνωρίζουμε τα ακόλουθα:
Ιστορικό                                                                                                                                                     
1. Το εν λόγω ακίνητο είχε εκμισθωθεί στην κα Ζβέρκοβα Μαρία του Βλαδίμηρου με σύμβαση που είχε συνταχθεί την 21-01-2008. Την 09-06-2011 υπεβλήθη αίτηση διακοπής της σύμβασης από την μισθώτρια, κα Ζβέρκοβα Μαρία, και με την αριθμ. 315/2011 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου η οποία επικυρώθηκε με την αριθμ. πρωτ. 36853/557/12-07-2011 απόφαση της Αποκεντρωμένης Διοίκησης, έγινε δεκτή η αίτησή της για την συμβιβαστική λύση της σύμβασης της μίσθωσης από τις 09-06-2011.
2. Με την από 15-07-2014 αίτηση του κ. Σαρουσαββίδη Μάριου, ζητείται από τον Δήμο να παραχωρηθεί το ισόγειο του κοινοτικού καταστήματος προκειμένου να χρησιμοποιηθεί ως καφέ – ψησταριά.
3. Με το αριθμ. 484/15-07-2014 έγγραφο του Τμήματος Πρόνοιας του Δήμου Γρεβενών, μας γνωστοποιείται ότι ο ίδιος χώρος (ισόγειο κοινοτικού καταστήματος) είχε παραχωρηθεί για τη στέγαση άστεγου δημότη και διαμορφώθηκε κατάλληλα με τη συνδρομή του Δήμου Γρεβενών και διάφορων φιλανθρωπικών, μορφωτικών – πολιτιστικών συλλόγων και παρότι τώρα παραμένει κενός, θεωρεί ότι πρέπει να παραμένει διαθέσιμος για τυχόν μελλοντική ανάγκη στέγασης και φιλοξενίας αστέγων πολιτών που ζητούν τη συνδρομή του Δήμου.
4. Ο Δήμος, με το αριθμ. πρωτ. 10096/14-5-2013 έγγραφό του, ζήτησε τη διατύπωση γνώμης του Τοπικού Συμβουλίου Βατολάκκου, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1στ του άρθρου 84 του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. Α΄/87/07-06-2010) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης – Πρόγραμμα Καλλικράτης», παραθέτοντάς  του και το έγγραφο του Τμήματος Πρόνοιας, ώστε το Δημοτικό Συμβούλιο να προβεί στη λήψη απόφασης για την εκμίσθωση ή μη του ισογείου χώρου του κοινοτικού καταστήματος Βατολάκκου για τη δημιουργία καφέ – ψησταριάς.
5. Το Τοπικό Συμβούλιο Βατολάκκου,  με την αριθμ. 02/2014 απόφασή του, αποφάσισε ομόφωνα τα παρακάτω:
“1. Προτείνει στο δημοτικό συμβούλιο την εκμίσθωση του ισόγειου χώρου στο κοινοτικό κατάστημα της Τ.Κ. Βατολάκου.

2. Για τους λόγους που αναφέρονται στο σχετικό έγγραφο του τμήματος της Πρόνοιας δεν υπάρχει περίπτωση αστέγου κατοίκου στην Τ.Κ. Βατολάκκου και δεν συντρέχουν λόγοι να παραμένει ως έχει.”
Στο σημείο αυτό επισημαίνουμε ότι η ανωτέρω απόφαση του τοπικού συμβουλίου, παρελήφθη από το Δήμο Γρεβενών στις 16-09-2014 (αριθμ. πρωτ. Δήμου 26048/16-09-2014) μετά δηλαδή την εκλογή της νέας δημοτικής αρχής και επειδή ήδη είχε αλλάξει ο εκπρόσωπος της τοπικής κοινότητας, ζητήθηκε έπειτα η γνώμη και του νέου εκπροσώπου της Τ.Κ. Βατολάκκου.  
6. Κατόπιν έρευνας στο αρχείο της Υπηρεσίας δεν βρέθηκε καμία απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Γρεβενών με την οποία να παραχωρείται δωρεάν η χρήση του συγκεκριμένου δημοτικού ακινήτου για την στέγαση άπορου συμπολίτη, παρά μόνο η αριθμ. 03/2012 απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου Βατολάκκου με την οποία αποφασίσθηκε να συναινέσει στην παραχώρηση του ισόγειου χώρου του κοινοτικού καταστήματος Βατολάκκου προτείνοντας να διαμορφωθεί κατάλληλα διότι δεν ενδεικνύονταν για κατοικία (πρόβλημα θέρμανσης κ.λπ.).
7. Επειδή σύμφωνα με την αριθμ. 567/79 οικοδομική άδεια του κοινοτικού καταστήματος, προβλέπεται κτίσμα με ισόγειο κατάστημα εμβαδού 101,99 τ.μ. και ένας όροφος εμβαδού 96,67 τ.μ. ζητήθηκε από την Υπηρεσία Δόμησης του Δήμου, με το αριθμ. 29372/22-10-2014 έγγραφό μας, η άποψη της, ως καθ' ύλην αρμόδια υπηρεσία, σχετικά με την χρήση του ισόγειου χώρου και τις τυχόν διαδικασίες που απαιτούνται σύμφωνα με την πολεοδομική νομοθεσία, προκειμένου να λειτουργήσει ο εν λόγω χώρος είτε ως καφέ- ψησταριά, είτε ως κατοικία.
8. Στις 03-11-2014 κατατέθηκε νέο αίτημα από τον κ. Σαρρουσαββίδη Μάριο με το οποίο ανακαλεί το πρώτο του αίτημα, όσον αφορά την χρήση του ζητούμενου χώρου, ορίζοντας ότι θα επιθυμούσε να το χρησιμοποιήσει ως mini market.

9. Στην συνέχεια το νέο αίτημα του κ. Σαρουσαββίδη και όλα τα άλλα σχετικά έγγραφα (προηγούμενη απόφαση του απερχόμενου Προέδρου της Τ.Κ., έγγραφο Τμήματος Πρόνοιας κ.α.) στάλθηκαν στον Εκπρόσωπο της Τ.Κ. Βατολάκκου προκειμένου να εκφράσει την άποψη του σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 84 του ν.3852/2010. 
10. Στις 21-11-2014 λάβαμε το αριθμ. 47/20-11-2014 έγγραφο του εκπροσώπου της Τοπικής Κοινότητας Βατολάκκου, σύμφωνα με το οποίο συναινεί στην εκμίσθωση του δημοτικού καταστήματος μέσω δημοπρασίας με εμπορική χρήση (λειτουργία mini market), εκθέτοντας παράλληλα και τις απόψεις του επί του εγγράφου του Τμήματος Πρόνοιας σχετικά με την στέγαση αστέγων.

11. Στις 03-12- 2014, λάβαμε το αριθμ. 1841/01-12-2014 (αριθμ. πρωτ. Δήμου 33020/02-12-2014) έγγραφο της Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Γρεβενών, στο οποίο εκθέτονται αναλυτικά οι διαδικασίες που απαιτούνται ανάλογα με τη χρήση που θα εγκατασταθεί στο χώρο, όταν αυτή διαφοροποιείται από αυτή που προβλέπεται από την οικοδομική άδεια του κτίσματος. 

Σχετική νομοθεσία                                                                                                             :          
Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 192 του Ν. 3463/2006:
1. Η εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων και των Κοινοτήτων γίνεται με δημοπρασία. Αν η δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, επαναλαμβάνεται. Αν και η δεύτερη δημοπρασία δεν φέρει αποτέλεσμα, η εκμίσθωση μπορεί να γίνει με απευθείας συμφωνία, της οποίας τους όρους καθορίζει το δημοτικό ή κοινοτικό συμβούλιο.

Η δημοπρασία θα διεξαχθεί από επιτροπή κατά τις διατάξεις του Π.Δ. 270/81, βάσει των όρων που καθορίζει η Οικονομική Επιτροπή (άρθρο 103 παρ. 2 περίπτ. Δ΄ Ν. 3463/2006).

Σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ. 2 του ΠΔ 270/1981 «Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας και των όρων διενέργειας της δημοπρασιών δι΄ εκποίηση ή εκμίσθωση πραγμάτων των Δήμων» περίληψη της διακηρύξεως δύναται να δημοσιεύεται εφόσον ήθελε αποφασίσει το Δημοτικό συμβούλιο, λόγω της σπουδαιότητος του αντικειμένου της δημοπρασίας και δια μίας των εφημερίδων της Πόλεως ή του Νομού, δέκα πλήρεις ημέρες προ της διενέργειας της δημοπρασίας.

Με τις διατάξεις της παρ. 1ε και 4 του άρθρου 72 του Ν. 3852/2010 ορίζεται ότι:
«1. Η οικονομική επιτροπή είναι όργανο παρακολούθησης και ελέγχου της οικονομικής λειτουργίας του δήμου.

Ειδικότερα έχει τις ακόλουθες αρμοδιότητες:

ε) με την επιφύλαξη της παραγράφου 4 του παρόντος, καταρτίζει τους όρους, συντάσσει τη διακήρυξη, διεξάγει και κατακυρώνει όλες τις δημοπρασίες σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. Για τη διεξαγωγή των δημοπρασιών και την αξιολόγηση των προσφορών μπορεί να συγκροτεί επιτροπές, από μέλη της, δημοτικούς ή δημόσιους υπαλλήλους ή ειδικούς επιστήμονες,

4. Η οικονομική επιτροπή με ειδική απόφαση που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία των μελών της μπορεί να παραπέμπει συγκεκριμένο θέμα της αρμοδιότητάς της στο δημοτικό συμβούλιο για τη λήψη απόφασης, εφόσον κρίνει ότι αυτό επιβάλλεται από την ιδιαίτερη σοβαρότητά του».

Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010:
1.Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του.

Με τις διατάξεις της παρ. 1β & 1στ του άρθρου 84 του Ν. 3852/2010 ορίζεται ότι:

Το συμβούλιο στα όρια της τοπικής κοινότητας ασκεί τις ακόλουθες αρμοδιότητες:
1. Διατυπώνει γνώμη στο δημοτικό συμβούλιο για:
………………………………………..................................................................................……

β) την αξιοποίηση των ακινήτων του δήμου, που βρίσκονται στην τοπική κοινότητα

...............................................................................................................................................
στ) για την εκποίηση, εκμίσθωση, δωρεάν παραχώρηση χρήσης, ανταλλαγή και δωρεά, περιουσιακών στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια της τοπικής κοινότητας.

Με τις διατάξεις της παρ. 3Β περίπ. 18 του άρθρου 94 του  Ν. 3852/2010 ορίζεται ότι:
Στο άρθρο 75 παρ. Ι του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων υπό τον τομέα ε΄ (“Κοινωνικής Προστασίας και Αλληλεγγύης”) προστίθενται οι ακόλουθες αρμοδιότητες:

...............................................................................................................................................
18. Η δωρεάν παραχώρηση της χρήσης οικημάτων λόγω απορίας ή για άλλους σοβαρούς λόγους.

Με τις διατάξεις του άρθρου 185 του ν. 3463/2006 ορίζεται ότι:
1. Με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ή κοινοτικού συμβουλίου επιτρέπεται να παραχωρείται δωρεάν η χρήση δημοτικών ή κοινοτικών ακινήτων στο δημόσιο ή νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, για την αντιμετώπιση έκτακτης και επείγουσας ανάγκης. Η παραχώρηση ανακαλείται με όμοια απόφαση, εφόσον οι λόγοι που την είχαν υπαγορεύσει έχουν εκλείψει. 

2. Ομοίως με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ή κοινοτικού συμβουλίου, επιτρέπεται να παραχωρείται δωρεάν η χρήση ακινήτων σε άλλα νομικά πρόσωπα, που ασκούν αποκλειστικά και μόνο δραστηριότητα, η οποία είναι κοινωφελής ή προάγει τα τοπικά συμφέροντα.
Συμπέρασμα & Απόψεις της Υπηρεσίας                                                                                                  
Όσον αφορά στις από 15-07-2014 και 03-11-2014 αιτήσεις του κ. Σαρουσαββίδη Μάριου του Μιχαήλ και το από 15-07-2014 έγγραφο του Τμήματος Πρόνοιας λαμβάνοντας υπόψη όλα τα παραπάνω θεωρούμε ότι: 

α) Σε περίπτωση που αποφασισθεί και εγκριθεί η εκμίσθωση του ισογείου κοινοτικού καταστήματος στην Τοπική Κοινότητα Βατολάκκου, θεωρούμε ότι είναι δυνατή η εκμίσθωση του χώρου μόνο κατόπιν δημοπρασίας, και επίσης θα πρέπει να αποφασισθεί με την ίδια απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Γρεβενών:
1) η τύχη του οικιακού εξοπλισμού και των λοιπών εγκαταστάσεων (ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις και συσκευές, διαχωριστικό τοιχίο κ.τ.λ.) που υπάρχουν ήδη στο χώρο σύμφωνα με τα έγγραφα του Τμήματος Πρόνοιας, λόγω της προηγούμενης χρήσης του  και 

2) η δημοσίευση ή όχι της περίληψης της διακήρυξης της δημοπρασίας, σε μία εφημερίδα της Πόλεως ή του Νομού.

β) Σε περίπτωση που αποφασισθεί το εν λόγω ακίνητο να αξιοποιηθεί για την κάλυψη άλλων αναγκών του Δήμου (π.χ. δωρεάν παραχώρηση της χρήσης του για στέγαση απόρων, άλλων υπηρεσιών κ.τ.λ.), θα πρέπει  να εγκριθεί η δωρεάν παραχώρηση της χρήσης του ισόγειου χώρου με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Γρεβενών (λαμβάνοντας υπόψιν την ήδη κατατεθειμένη γνώμη του εκπροσώπου της τοπικής κοινότητας) ορίζοντας την διάρκεια της παραχώρησης και θέτοντας τυχόν επιπλέον όρους όσον αφορά: στη χρήση του χώρου, στην κάλυψη των λειτουργικών εξόδων (ρεύμα, νερό) και στην τυχόν ανάγκη για ξεχωριστή σύνδεση του ηλεκτρικού ρεύματος και νερού, στην κάλυψη της συντήρησης-φροντίδας και καθαριότητας του χώρου, κ.τ.λ. 
Επιπλέον απαιτείται η εξουσιοδότηση του δημάρχου για την υπογραφή σχετικής σύμβασης.  

Στο σημείο αυτό επισημαίνουμε ότι, όσον ν' αφορά τη χρήση που θα εγκατασταθεί στο χώρο, είτε κατόπιν εκμίσθωσης μέσω δημοπρασίας, είτε κατόπιν παραχώρησης της χρήσης για κάλυψη αναγκών του Δήμου, εάν αυτή διαφοροποιείται από την προβλεπόμενη στην οικοδομική άδεια, θα πρέπει να εξασφαλιστεί ότι θα τηρηθούν οι τυχόν απαιτούμενες διαδικασίες-ενέργειες που προβλέπονται από την πολεοδομική νομοθεσία, πριν την εγκατάσταση αυτής.
Έχοντας υπόψιν τα παραπάνω, και σε εφαρμογή της παρ. 1 του άρθρου 93 του Ν.3463/2006 (ΔΚΚ) και του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 (Πρόγραμμα Καλλικράτης) όπου ορίζεται ότι: «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το Δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν στην αρμοδιότητα του Δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του», παρακαλείσθε όπως εισηγηθείτε στο Δημοτικό Συμβούλιο τη λήψη απόφασης για τον τρόπο αξιοποίησης του ισόγειου δημοτικού καταστήματος της Τοπικής Κοινότητας Βατολάκκου.  

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι      Ομόφωνα

1. Εγκρίνει την δια δημοπρασίας εκμίσθωση του ισογείου κοινοτικού καταστήματος της Τοπικής Κοινότητα Βατολάκκου.
2. Ο οικιακός εξοπλισμός και οι λοιπές εγκαταστάσεις (ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις και συσκευές, διαχωριστικό τοιχίο κ.τ.λ.) που υπάρχουν ήδη στο χώρο λόγω της προηγούμενης χρήσης του, θα μεταφερθούν με ευθύνη του δήμου σε εύλογο χρονικό διάστημα και θα αποθηκευθούν για φύλαξη σε δημοτικό χώρο.

3. Όσον αφορά στη χρήση που θα εγκατασταθεί στον ανωτέρω χώρο, κατόπιν εκμίσθωσης μέσω δημοπρασίας, εάν αυτή διαφοροποιείται από την προβλεπόμενη στην οικοδομική άδεια, θα πρέπει να τηρηθούν οι τυχόν απαιτούμενες διαδικασίες-ενέργειες που προβλέπονται από την πολεοδομική νομοθεσία, πριν την εγκατάσταση αυτής.

Παραπέμπει το θέμα στην Οικονομική Επιτροπή για τα περαιτέρω.

Η απόφαση να κοινοποιηθεί στην Τοπική Κοινότητα Βατολάκκου.
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 570/2014.
……………………………………………….....................................................................

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 21-01-2015
Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

 Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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