ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ

            Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α

Αριθ. πρακτικού -37-
                            Πρακτικό Συνεδρίασης Δημοτικού Συμβουλίου

Αριθμ. απόφασης 568/2014
                                                                                            Π ε ρ ί λ η ψ η

Μείωση μισθώματος δημοτικού καταστήματος στην Τ.Κ. Περιβολίου (αίτηση Δημητρούλια Γεώργιου).
Στα Γρεβενά και στο δημοτικό κατάστημα, στην αίθουσα συνεδριάσεων του δημοτικού συμβουλίου, σήμερα 17-12-2014 ημέρα Τετάρτη και ώρα 19.00 συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση το δημοτικό συμβούλιο του δήμου Γρεβενών, ύστερα από την αριθμ. 33.918/12-12-2014 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου, που επιδόθηκε νόμιμα, χωριστά σε καθένα από τα μέλη αυτού, σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010.

Παρόντα μέλη: 1) Αδάμος Ματθαίος, 2) Βέρρας Αλέξανδρος, 3) Βλάχος Εμμανουήλ, 4) Δρόσος Γεώργιος, 5) Καλόγηρος Στέργιος, 6) Κιάκας Ζήσης, 7) Κόραβος Βάϊος, 8) Λέτσιος Ιωάννης, 9) Μίχος Ιωάννης, 10) Νασίκας Ιωάννης, 11) Νικολακόπουλος Κωνσταντίνος, 12) Ντάγκα-Μπαρμπαγιάννη Παναγιώτα, 13) Παπαδόπουλος Ιωάννης, 14) Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας, 15) Πέτρου Χρήστος, 16) Πόραβος Ιωάννης, 17) Τζιουβάρας Απόστολος, 18) Τζουβάρα Φωτεινή, 19) Τριγώνης Χρήστος, 20) Τσένης Απόστολος και 21) Φαρμάκης Γρηγόριος.

Απόντα μέλη: 1) Βάϊος Χρήστος, 2) Ισαακίδης Ισαάκ, 3) Κουπτσίδης Δημοσθένης, 4) Μαγιάννης Μιχαήλ, 5) Μπουρέλλας Κωνσταντίνος, 6) Παλάσκας Κωνσταντίνος, 7) Πέτρου Αικατερίνη, 8) Στουγιάννης Ιωάννης, 9) Τσακστάρας Αθανάσιος, 10) Τσιρίκας Αναστάσιος, 11) Χαστάς Αθανάσιος και 12) Χατζηγεωργίου Ελευθέριος, οι οποίοι δεν προσήλθαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.
Στη συνεδρίαση ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Γεώργιος Δασταμάνης, ο οποίος κλήθηκε σύμφωνα με την παρ. 6 του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010.
Απόντες Εκπρόσωποι Τοπικών Κοινοτήτων: Καλόγηρος Γεώργιος, ο οποίος δεν προσήλθε, αν και κλήθηκε νόμιμα.

Για την τήρηση των πρακτικών παραβρέθηκε και ο Βάϊος Δημήτριος, υπάλληλος του δήμου Γρεβενών.

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, καθ' ότι σε σύνολο 33 μελών βρέθηκαν παρόντα 21, ο Πρόεδρος κ. Αχιλλέας Πασχαγιαννίδης κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης και ανέφερε στα μέλη του Δημοτικού Συμβουλίου ότι υπάρχουν επτά (7) έκτακτα θέματα τα οποία πρέπει να συζητηθούν σ’ αυτή τη συνεδρίαση ως κατεπείγοντα.

34ο Θέμα: Μείωση μισθώματος δημοτικού καταστήματος στην Τ.Κ. Περιβολίου (αίτηση Δημητρούλια Γεώργιου).
Ο Πρόεδρος, εισηγούμενος το θέμα, έδωσε το λόγο στον αρμόδιο αντιδήμαρχο Αδάμο Ματθαίο, ο οποίος εισηγήθηκε το θέμα, ως εξής:

Ιστορικό
Η πρώην Κοινότητα και τώρα Τοπική Κοινότητα Περιβολίου του Δήμου Γρεβενών, είχε εκμισθώσει στον κ. Γεώργιο Δημητρούλια του Κων/νου το αριθ. 1 Κοινοτικό Κατάστημα που βρίσκεται στην Τοπική Κοινότητα Περιβολίου. Μεταξύ τους υπογράφτηκε το από 14-04-2008 συμφωνητικό 9ετούς διάρκειας. Το ετήσιο μίσθωμα ξεκίνησε με (15.510,00) € και σήμερα ανέρχεται στο ποσό των (17.783,77) €.

Ο εν λόγω μισθωτής μέχρι 31-12-2014 έχει συνολικά μαζί με τις προσαυξήσεις ληξιπρόθεσμες οφειλές ποσού (103.921,68) €, από τις οποίες οφειλές ποσού (32.367,96) € έχει εντάξει σε διακανονισμό πληρωμής σε (48) δόσεις ποσού (674,32) €/μήνα, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4038/2012, την οποία τηρεί μέχρι σήμερα. Ωστόσο οι οφειλές που απομένουν εκτός ρύθμισης ανέρχονται σήμερα στο ποσό των (71.770,34) € συν προσαυξήσεις (13.399,51) €, δηλαδή σύνολο ληξιπρόθεσμων οφειλών εκτός ρύθμισης ποσού (85.169,85) €.      

Ο παραπάνω μισθωτής με την από 19-11-2014 αίτησή του ζητά από το Δήμο την μείωση του ενοικίου κατά 20% σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4071/2012, λόγω δραματικής πτώσης του τζίρου του καταστήματός του, της μείωσης της αγοραστικής δύναμης των καταναλωτών, της αύξησης της άμεσης φορολογίας, της αύξησης του ΦΠΑ και τις επικρατούσες συνθήκες της αγοράς. 
Με την ίδια αίτηση ο ενδιαφερόμενος ζητά η μείωση κατά 20% του μισθώματος να γίνει αναδρομικά και για τα προηγούμενα έτη, για τους ίδιους λόγους από την δημοσίευση του Νόμου.
Νομικό πλαίσιο
Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν.4071/2012 (ΦΕΚ 85/Α/11-4-2012) «Ρυθμίσεις για την τοπική ανάπτυξη, την αυτοδιοίκηση και την αποκεντρωμένη διοίκηση - Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ», προβλέπεται ότι: «4. Με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του επιτρέπεται η μείωση του ύψους των μισθωμάτων ακινήτων που εκμισθώνουν οι Δήμοι με συμβάσεις που έχουν συναφθεί έως την 1η Ιουνίου 2010, κατόπιν σχετικής αίτησης του μισθωτή, στην οποία θα προβάλλονται ειδικοί και ορισμένοι λόγοι και εφόσον το μίσθωμα δεν είναι ήδη χαμηλό σύμφωνα με τις τιμές της αγοράς. Το ποσοστό της μείωσης καθορίζεται βάσει αντικειμενικών στοιχείων και οικονομικών συνθηκών της αγοράς και δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του μισθώματος που καταβάλλεται. Η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, εφόσον συνεκτιμηθούν οι επικρατούσες οικονομικές συνθήκες…».
Πρόταση Υπηρεσίας  
Επειδή οι λόγοι που επικαλείται ο μισθωτής για τη μείωση των καταβαλλόμενων μισθωμάτων ανταποκρίνονται πλήρως στην πραγματικότητα και λαμβάνοντας υπ’ όψιν το γεγονός ότι ο παραπάνω αιτών, ο οποίος είναι μισθωτής του δημοτικού καταστήματος πριν από την 01-06-2010 (έναρξη μίσθωσης 14-04-2008), δυσκολεύεται να ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις του προς το Δήμο ιδιαίτερα τα 2-3 τελευταία χρόνια, προτείνεται η μείωση του καταβαλλόμενου μισθώματος του δημοτικού καταστήματος κατά ποσοστό 20% όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του Ν.4071/2012. Συγκεκριμένα το ετήσιο μίσθωμα μετά τη μείωση 20% θα διαμορφωθεί στο ποσό των (14.227,02) €. [17.783,77 Χ 20% = 3.556,75 και 17.783,77 – 3.556,75 = 14.227,02].

Από το συνδυασμό των παραπάνω διατάξεων, στις οποίες συγκεκριμένα προβλέπεται ότι η μείωση του μισθώματος γίνεται κατόπιν σχετικής αίτησης του ενδιαφερόμενου, καθώς και ότι η διάρκεια της μείωσης δεν μπορεί να υπερβεί το ένα έτος και δύναται να ανανεώνεται με όμοια απόφαση του δημοτικού συμβουλίου ανά έτος, τεκμαίρεται ότι δεν μπορεί να γίνει αναδρομικά μείωση του μισθώματος, όπως ζητά με την αίτησή του ο ενδιαφερόμενος μισθωτής. Η μείωση θα ισχύσει, εφόσον εγκριθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο, για ένα έτος από τον επόμενο μήνα από την κατάθεση της σχετικής αίτησης.  

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη του δημοτικού συμβουλίου, για την λήψη σχετικής απόφασης.

Το δημοτικό συμβούλιο, αφού έλαβε υπόψη τ’ ανωτέρω και τις σχετικές διατάξεις, μετά από διαλογική συζήτηση
Α π ο φ α σ ί ζ ε ι     Ομόφωνα
Τη μείωση του καταβαλλόμενου μισθώματος του δημοτικού καταστήματος  στην Τ.Κ. Περιβολίου (αίτηση Δημητρούλια Γεώργιου) κατά ποσοστό 20%, για ένα (1) έτος όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του Ν.4071/2012. Συγκεκριμένα το ετήσιο μίσθωμα μετά τη μείωση 20% θα διαμορφωθεί στο ποσό των (14.227,02) €. [17.783,77 Χ 20% = 3.556,75 και 17.783,77 – 3.556,75 = 14.227,02].


Η απόφαση να κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμενο.

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 568/2014.
………………………………………………...................................................................

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:
Ο Πρόεδρος                                                                        Τα Μέλη

     Υπογραφή                                                                       Υπογραφές

Ακριβές απόσπασμα

Γρεβενά 23-12-2014

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

 Πασχαγιαννίδης Αχιλλέας
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